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MEMORIU GENERAL
CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei:

e Denumirea intomire Plan Urbanistic Zonal pentru U.T.R. 9 - Schimbare

lucrarii utilitate functionala din zona industriala si depozite in zona mixta
de locuinte individuale si colective de mici dimensiuni, functiuni
complementare, comert si centru cultural cu reconfigurarea cailor

de comunicatie rutiera

Adresa lucrarii Perimetru delimitat de Strada Independetei, intre nr. 12D — nr.
25B si intre nr. 27 — nr. 59 (Vest-Est), respectiv de strada 24

Ianuarie si paraul Azuga (Nord-Sud)

e Faza P.U.Z

e Localitatea Oras Azuga, Judet Prahova

e Beneficiar PRIMARIA ORASULUI AZUGA

e Proiectant DOBRESCU LAURA ANDREEA B.1.A.

1.2 Obiectul lucrarii :
Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor pentru schimbarea utilitatii

functionala din zona industriala si depozite in zond mixtd de locuinte individuale si colective de
mici dimensiuni, functiuni complementare, comert si centru cultural cu reconfigurarea cailor de
comunicatie rutiera pe o suprafata de 85965,90 mp, suprafata care a generat PUZ- ul, compusa
din terenuri situate in Orasul Azuga - Perimetru delimitat de Strada Independetei, intre nr. 12D —
nr. 25B si intre nr. 27 — nr. 59 (Vest-Est), respectiv de strada 24 lanuarie si paraul Azuga (Nord-
Sud), apartinand U.A.T. ORAS AZUGA, in temeiul regelmentarilor Documentatiei de Urbanism
nr. 4/13949/2000 — faza PUG, aprobata prin HCL Azuga nr. 18/16.03.2000, cu valabilitate
prelungitd prin HCL — Azuga nr. 199/201.12.2018 pana la data de 30.12.2023.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune Schimbare utilitate functionald din zona
industriala si depozite in zona mixta de locuinte individuale si colective de mici dimensiuni,
functiuni complementare, comert si centru cultural cu reconfigurarea cailor de comunicatie
rutiera. Zona functionala existenta si propusa conform PUG — UTR 9 — Zona predominant
industriala — conforn PUG AZUGA probat prin HCL Azuga nr. 18/16.03.2000, cu
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valabilitate prelungitd prin HCL — Azuga nr. 199/201.12.2018 pana la data de 30.12.2023.

Conform PUG in vigoare, zona studiata se afla incadrata in UTR 9, ce este compus din

urmatoarele zone functionale, conform CU nr.69 din 02.11.2021:

1.

e Subzona ”la” — industrie alimentara

e Subzona ”Isc” — constructii de cultura

e Subzona "Lm” — locuinte individuale

e Subzona "Pp” — perdele forestiere de protectie

e Subzona ”Cer” — céi de comunicatie rutiera.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele:

Incorporarea organici a principiilor si practicilor dezvoltarii durabile in ansamblul
programelor si politicilor publice ca stat membru al UE si atingerea nivelului mediu actual
tarilor Uniunii Europene la principalii indicatori ai dezvoltarii durabile.
eliminarea sau ameliorarea efectelor negative ale punctelor slabe ale orasului, valorificarea la
maximum a potentialului de care dispune, fapt ce duce la cresterea calitatii vietii locuitorilor,
cresterea nivelului de trai si alinierea la normele impuse de Uniunea Europeana
Utilizarea eficienta a tuturor resurselor fizice i umane, pentru realizarea unei dezvoltari
economice si sociale durabile, care sa duca pe termen lung la cresterea standardului de viata al
populatiei.

Folosinta actuala a terenului este de teren in intravilan pe o suprafata de 85965,90 mp.

1.3 Surse documentare :

e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

a. Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIET intre
anii 1994-2001

b. Plan de amenajare a teritoriului zonal PATZ INTERORASENESC - SINAIA — BUSTENI —
AZUGA-PREDEAL RASNOV — BRASOV (POIANA BRASOV), elaborat de Universitatea
BABES-BOLYAI CLUJ — NAPOCA,;

c. Strategia de Dezvoltare a Regiunii Sud Muntenia;

d. Strategia de Dezvoltare Locald a Orasului Azuga 2013-2020;

e. Planul Urbanistic General al Orasului Azuga;

f. Studiul geotehnic intocmit de inginer de specialitate

e Surse de informatii utilizate, date statistice
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- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

- Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Judetean Prahova;

- Date culese de proiectant in teren.

e Baza topografica

Planul toopografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra.

e Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.
176/N/16 august 2000. Proiectul are la baza :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu toate modoficarile;

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, cu toate modoficarile ulterioare;

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);

- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de iginena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National,

- Codul Civil;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de

urbanism si de amenajarea teritoriului.
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CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1 Incadrare in teritoriu si localitate
Orasul Azuga este situat in partea de nord a judetului Prahova, la confluenta raului Prahova cu

paraul Azuga, avand coordonatele de identificare 45 grade 37’ latitudine nordica si 25 grade 33’ longitudine
estica.

Este o localitate tipicd de munte; teritoriul sau administrativ de 8.304 ha se suprapune atat Muntilor
Clabucetele Predealului ( N-V ) cét si Muntilor Garbovei ( S-E ), orasul desfasurandu-se in lungul vaii
Azuga, pe directie E-V, pe cca 3 km pana la confluenta cu Prahova. Pozitia si accesibilitatea sunt avantaje
pentru orasul Azuga, acesta fiind situat pe cea mai circulata vale transcarpatica a Romaniei — Valea Prahovei
—respectiv DN 1 E60 si magistrala feroviara dubla, electrificatd Bucuresti — Brasov, la cca 135 km fata de
Bucuresti si 36 km fata de Brasov.

Azuga se Invecineaza la nord cu orasul Predeal (judetul Brasov), la sud - vest cu orasul Busteni, iar
la sud - est se afla comuna Valea Doftanei.

Suprafata de teren care face obiectul studiului se afla in Orasul Azuga, accesul facandu-se
din drumul comunal DC 129/ Strada Independentei. Potrivit reglementarilor planului urbanistic al
Orasului Azuga, terenul se afla in intravilanul localitatii.

Terenul se afla in intravilanul orasului Azuga si se invecineaza cu:

e N -strada 24 lanuarie;
e S—Paraul Azuga;
e E —Strada Independetei, nr. 27 — nr. 59;
e V —Strada Independetei, intre nr. 12D — nr. 25B
Potrivit reglementarilor planului urbanistic general al Orasului Azuga, terenul in suprafata

de 85965,90 mp se afla in intravilanul localitétii.

2.2 Elemente ale cadrului natural
Relieful specific este datorat alcatuirii geologice si actiunii factorilor exogeni; din punct

de vedere geomorfologic se distinge un nivel al culmilor si un nivel al vailor. Relieful major este
reprezentat de culmile Muntilor Bucegi si Muntilor Baiului; cu toata diferenta altitudinala, au
multe asemanari fizionomice. Muntii Clabucetele Predealului, inconjurati de masive mai inalte (
Postavarul, Piatra Mare si Garbovei, care au peste 1800 — 1900 m si Bucegii care ating 2505 m in
Vf. Omu ), se infatiseaza ca o arie coborata, ale carei altitudini scad treptat, de la E — V. Intre

Prahova si Azuga se afld un sector mai compact de 1400 — 1500 m ( Clabucet Plecare 1451 m,
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Clabucetul Taurului 1519 m, Clabucetul Azugii 1586 m ), cu pante a caror topografie si Inclinare
este de 12 — 24 grade si 24 — 32 grade. La vest de Azuga, altitudinile sunt mai scazute 1300 —
1400 m ( Vf. Grecului are spre exemplu 1432 m ) iar pantele sunt de 6 — 12 grade si 12 — 24
grade. Muntii Garbovei din sud si est sunt mai proeminenti ( Vf. Cazacu 1753 m, Vf. Urechea
1715 m, Vf. Stevia 1901 m).
e Conditii hidrogeologice
Reteaua hidrograficai a zonei orasului Azuga este tributara urmatoarelor cursuri
hidrografice:
- raul Prahova — afluent al raului Ialomita;
- raul Azuga — afluent al raului Prahova;
- Valea Fetei — afluent al rdului Prahova;
- Valea Turcului — afluent al raului Azuga;

- Unghia Mare — afluent al raului Azuga;
- Limbagel — afluent al raului Azuga.

Procentul scurgerii medii lunare in bazinul hidrografic Azuga - Reginul scurgerii este
unul de tip Carpatic Meridional (CM), regiune in care predomind masive muntoase cu altitudini
mari. Existenta subtipului de regim alpin inferior la inaltimi de oeste 1600 m, cu alimentare navald
bogatd imprima in structura ritmica a rautilor dominata apeleor mari de primdvara — vard. Viiturile
de iarna lipsesc la altitudini mari, dar ajung la o fregventa de 25-30% la altitudini mijlocii, unde si
tipul de alimentare devine pluvio-naval si chiar pluvial moderat in partea inferioara. Debitele cele
mai scazute se formeaza pe majoritatea riurilor iarna, dar si perioada cu scurgere scazutd vara-
toamna este bine conturata.

e Conditii geotehnice

Geologic, teritoriul face parte integral din zona flisului intern carpatic, reprezentat de
complexul stratelor de Sinaia (cretacic inferior), care este alcatuit dintr-o alternantd de calcare,
marne, gresii cenusii si argile, intens cutate.

Din punct de vedere al regionarii geomorfologice, relieful este destul de simplu, astfel
distingadndu-se un nivel al culmilor (interfluviilor) si un nivel al vailor.

Relieful major este reprezentat de culmile Muntilor Clabucetele Predealului si Muntilor
Baiului, care, cu toata diferenta de altitudine, au multe asemanari fizionomice.

Date seismice - Orasul Azuga, conform Normativului P100-1/2006, este caracterizata prin
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urmatoarele valori:
- perioada de colt a spectrului de raspuns: Tc=1,6 sec.
- valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru cutremure avand IMR=100 ani : ag = 0,32g.
e Conditii climatice
Situat pe cele trei trepte principale de relief, teritoriul judetului Prahova apartine in
proportie de 80 % sectorului de clima continentala (finuturile de campie si subcarpatii) — zona in
care se incadreaza si orasul Azuga - si in proportie de 20 % sectorului de climd continental-
moderata (tinuturile montane).
Din punct de vedere climatic, localitatea se incadreaza in regiunea cuclima subalpind.
Teritoriul orasului este caracterizat prin urmatoarele valori:
Regimul temperaturilor:
- temperatura medie anuala: + 50C ,+5,50C
- temperatura medie 1n luna ianuarie: - 4,5 0C
- temperatura medie in luna iulie: + 14 0C
Valorile scad in partea esticd a localitatii, situatda pe flancul vestic al Muntilor
Neamtului:
- temperatura medie anuala: +20C ,+ 30C
- temperatura medie in luna ianuarie: - 8 0C
- temperatura medie in luna iulie: + 11 0C
Adancimea maxima de inghet: — 1 metru
Regimul precipitatiilor:
Cantitatea de precipitatii medii multianuale, masurate intr-0 perioadd de zece ani, este
cuprinsa intre 10 si 28 mm.
Regimul vanturilor:
Vanturile dominante bat pe directiile nord — est si est, iar viteza medie este de 25 m/s.
Presiunea de referinta a vantului: 0,4 kPa.
e Consideratii asupra amplasamentului
Amplasamentul se afla in intravilanul Orasului Azuga.
Terenul este proprietate privatd, libera de sarcini, ale U.A.T. ORAS AZUGA. Terenul
studiat are numere cadastrale dupa cum urmeaza, conform CU nr.69 din 02.11.2021:
-Tarla 17: Parcele CC321, CC322, CC323; Tarla 18: Parcele CC326, CC327, NP325; Tarla 23:
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Parcela P421; Tarla 24: Parcele DC467, CF 462;
-Domeniu public: Str. Independentei - nr. cad. 22288; str. 9 Mai - nr. cad, 22210; str. Brandusei -
nr. cad 22122, str. 24 lanuarie - nr. cad. 22215;
-Domeniu privat al Orasului Azuga: nr. cad. 22126, 22127, 21746, 22317, iar drepturile de
proprietate asupra lor sunt inscrise in Cartea Funciara.

Accesul in zona se face din drumul comunal DC 129/ Strada Idependentei..

Suprafata studiata prin PUZ este de 85965,90 mp.

2.3 Circulatia
Pozitia si accesibilitatea sunt avantaje pentru orasul Azuga, acesta fiind situat pe cea mai

circulata vale transcarpatica a Romaniei — Valea Prahovei — respectiv DN 1 E60 si magistrala
feroviara dubla, electrificatda Bucuresti — Brasov, la cca 135 km fata de Bucuresti si 36 km fata de
Brasov. Se invecineaza la nord cu jud. Brasov, la sud - vest cu orasul Busteni, iar la sud - est se

afla comuna Valea Doftanei.

2.4 Intravilan existent. Bilant teritorial existent
Potrivit Planului Urbanistic Generalal al orasului Azuga, terenurile se afla in intravilanul

orasului Azuga.
Conform CU nr. 69 din 02.11.2021, pct 3. Regimul tehnic, zona studiata se afla incadrata in
urmatoarele zone functionale:
e Subzona ”Ia” — industrie alimentara:

O Interdictie temperari de construire pama la modificarea prin documentatie de
urbanism tip PUZ a utilizarii functionale a terenului specifica UTR 9 — conform
temeiul regelmentarilor Documentatiei de Urbanism nr. 4/13949/2000 — faza
PUG, aprobata prin HCL Azuga nr. 18/16.03.2000, cu valabilitate prelungita
prin HCL — Azuga nr. 199/201.12.2018 pana la data de 30.12.2023;

o Utilizari functionale admise ale subzonei: activitdti nepoluante si fard risc
tehbncologic; depozite si anexe industriale, servicii pentru activitati industriale,
spatii verzi, plantatii de protectie;

O Oricare dintre functiuni se vor utiliza cu respectarea urmatoarelor contitii:
amplasarea in afara zonelor de protectie fatd de cursul paraului Azuga, precum
si fatd de acumularile de apd produse de acestea;

O Interdictie permanentd de construire entru urmadtoarele utilizéri: locuinte si
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institutii publice, constructii care nu indeplinesc conditiile de suprafatd minima

(200 mp) si front la strada (12m), orice fel de constructii propuse in zonele de

protectie, fara avizele detinatorilor de retele edilitare.

e Subzona ”Isc” — constructii de cultura

0 Functiune dominantd: Institutii publice de interes general aferente cladirilor
de locuit, cu regim mic de inaltime (predominant parter);

o Utilizari functionale complementare admise: Oricare dintre constructsiile
admise 1n intersectiile cu restrictie temporara, pana la realizarea acestora;

0 Interdictie permanentad de construire: orice fel de constructii propuse in
zonele de protectie a lucrarilor si retelelor tehnico-edilitare; unitati
economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii caracteristice
care nu indeplinesc condisiile de suprafatd minima si front la strada 12,00 m;
amenajari provizorii sau instalari de chioscuri pe domeniul public.

e Subzona ”Lm” — locuinte individuale

0 Functiuni complementare admise: institutii si servicii complexe, dotari
turistice, activitati nepoluante, anexe gospodaresti cu regim de inaltime prter,
cu respectarea zonelor de protectie sanitard;

O Interdictii temporare: orice constructii in zone posibil inundabile pind la
realizarea protectiei malurilor pe baza unei documentatii aprobata potrvit
normelor In vigoare; orice constructii amplasate in intersectiile cu restrictii
temporare;

O Interdictii permnente de construire: orice fel de constructii in zona de
protectie sanitard, in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare si in zona
de protectie a cursurilor de apa.

e Subzona ”Pp” — perdele forestiere de protectie

o Utilizari functionale admise: plantatii de protectie intre zonele functionale
incompatibile;

O Interdictie temporard de construire: pt,ad la elaborarea si aprobarea
obligatorie a unei documentatii de urbanism PUZ/PUD;

O Interdictie permanentd de construire: orice fel de constructii propuse in

zonele de protectie a lucrarilor si retelelor tehnico-edilitare; orice fel de
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constructii si anexe care nu respectd normele sanitare in vigoare, care produc
noxe ce deepasesc limitele parcelei si care nu respectd distantele normate
fatd de zona de locuire; constructii de locuinte si institutii publice; activitati
economice.
e Subzona ”Cer” — cai de comunicatie rutiera.

0 Functunea dominantd a subzonei; constructii si amenajari pentru cdi de
comunicatie rutiere;

o0 Utilizari permise: circulatii si parcaje publice;

0 Interdictii permanente: constructii provizorii, chioscuri, anexe gospodaresti,
panouri publicitare, plantatii.

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona in curs de dezvoltare, in aproprierea terenului

studiat fiind amplasate cladiri de locuinte, in regim izolat.

2.5 Zone expuse la riscuri naturale
Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia Judeteana de

Apirare Impotriva Inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulti
urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;

- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat in zona seismica '8" (MKS) sau zona
,,C“ conf. P100/92 cu Ks =0,20 si Tc=1,5 sec.

2.6 Echiparea edilitara
¢ Alimentarea cu apa potabila

Localitatea are un sistem de alinemntare cu apa centralizat : populatia este alimentatd cu
apa din captarea de suprafatd de pe rdul Azuga si din captarea de adancime (izvoare) Valea
Grecului. Statia de tratare a apei de suprafata este alcatuira din decantoare longitudinale, statie de
filtrare, statie de clorinare. Statia de Tratarea Apei Azuga — alimenteaza sistemele Azuga, Busteni
si Sinaia.

Reteaua publica existentd este alimentata in general cu apa de buna calitate fara probleme
de satisfacere a cererii.

Reteaua de sistributie a apei la consumatori este aldtuitd dintr-o singurd zona de presiune,

pe principiul unei retele inelare si numai partial ramificata.
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Serviciul de alimentare cu apa si canalizare, conform Legii nr. 24/2006 cu modificarile
ulterioare, a fost incredintat prin Delegarre de gestiune cu concesionarea bunurilor prin atribuire
directa intre Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara ”Parteneriatul pentru Managementul apei
Prahova” si operatorul unic Hidro Ph SA, cu sediul in Ploiesti, respectiv sucursala Azuga, cu
sediul in orasul Azuga, str. Independetei 27.

e Canalizarea apelor uzate menajere

Evacuarea apelor uzate menajere se face in prezent prin intermediul unei retele de
canalizare, 1n sistem unitar si in sistem divizor. Descarcarea apelor uzate menajere se face in raul
Azuga, fara o prealabild epurare, In aval de oras, sanga podul C.F. peste raul Azuga. Societatile
industriale din orasul Azuga au rezolvate problemele epurarii apelor proprii si a evacudrii
acestora , prin instalatii de canalizare si epurare proprii.

Reteaua de canalizare 1n sistem unirar, totalizeaza o lungime de 16,65 km, cu diametre
cuprinse intre 110-800 mm, din PVC, otel, beton.

Sistemul de colectare a ameplor uzate este intr-o stare precara, din cauza infiltratiilor si
scurgerilor, precum si din cauza proastelor conexiuni dintre conductele de colectare a apei
pluviale si cele de colectare a apelor uzate.

Orasul Azuga nu detione o statie de epurare a apelor uzate. De asemenea, o problma
importantd a serviciului de canalizare consta In construirea si reabilitarea sistemelor de colectare,
canalizare , epurare si evacuare pentru a atinge conformitatea tehnica cu acquis-ul comunitar
eprivind epurarea apelor uzate.

e Alimentare cu energie termica

Orasul Azuga nu are sistem centralizat de alimentare cu energie termica, fiecare locuinta
este incdlzitd si prepard apa caldd in sistem individual (centrale termice individuale) utilizdnd
drept combustibili gaze naturale sau in unele cazuri, lemne.

¢ Alimentare cu gaze naturale

In ceea ce priveste alimnentarea cu gaze naturale, orasul este racordat la sistemul national
de distribuire a gazelor, fiind racordate toate locuintele.

e Alimentarea cu energie electrica

Furnizorul de energie electricd pentru asigurarea iluminatului public este SC FFEE
ELECTRICA FURNIZARE MUNTENNIA NORD SA. ITluminatul public se realizeazd pe

intreaga retea stradala a orasului si la institutiile publice. Reteaua de iluminat are o lungime de
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aproximativ 24 km.

e Telecomunicati

Caracterizat de o evolutie pozitiva pe perioada ultimilor ani, atat din punct de vedere al
ariei de acoperire cat si din punct de vedere calitativ, sistemul de telecomunicatii asigurd in
prezent un acces sporit si rapid al locuitorilor orasului la reteaua nationala si internationala de
telecomunicatii.

Programul amplu de investitii in acest domeniu, a condus, prin dotarea cu echipamente
moderne a centralelor telefonice si prin modernizarea infrastructurii de transport a informatiilor,

la cresterea numarului de beneficiari.

2.7 Probleme de mediu
Calitatea globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ al orasului Azuga

este apreciatd ca bund, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si
fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti atdt in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor,
tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau
viitoare.

e Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de matini in spatii
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea acrului mai ales in perioada lunilor de vara si
in special la sfarsitul saptamanii.

In acest moment arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) in surse
stationare, respectiv in locuintele si unele dotari. este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu
un complex de poluanti gazosi si solizi (S02, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

in concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la
sursa.

e Calitatea apei

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot
afecta calitatea apelor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai

putin epurate.
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e Sursele de apa

e Calitatea solului

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiuni diverse si dotarile aferente
acestora, va avea un impact deosebit asupra factorului natural si uman, atata timp cat nu se va
urmari abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile
""Dezvoltarii durabile™.
2.8 Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele disfunctionalitati,

care reclama prioritati de dezvoltare:

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Intersectii amenajate necorespunzator J Propunerea de noi directii de dezvoltare prin crearea
Strazile secundare nu sunt amenajate corespunzator || de drumuri noi ce vin in completarea tramei stradale
cu trotuare: deja existente, generand dezvoltarea zonei de studiu
Ampriza insuficientd a drumurilor secundare: M Configurarea circulatiilor astfel incét s respecte
Necesitatea modernizérii circulatitlor Ordinul nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea normelor

Profilele existente nu corespund cu cele reflementate || tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in lo-
prin Ordinul nr. 49/27.01.1998 ce priveste aprobarea || calitatile urbane:

normelor tehnice pentru proiectarea si realizarea strﬁ-n Modemizarea circulatiilor ce prezinta disfunctionalitati;
zx_lor Ax .locahtagle }lr_bane o Terarhizarea tuturor circulatiilor in vederea unei mai

M Lipsa pistelor de biciclete pe drumul principal sipe || bupe organiziri a tramei stradale

drumurile de legatura intre diverse obictive de impor- g Amenajarea intersectiilor ce prezints disfunctionalititi,

aaa 'loca_la. , » pentru asigurarea unei fluiditati a traficulut in zona
B Numirul insuficient de parcéri studiats:

Circulatii

M Crearea de piste de bibiclete si gandirea unor trasee ce
vin in ajutorul localnicilor, asigurand o buni conectiviti-
vitate la nivelul zonei de studiu

n Amenajarea de parcari publice

B Fondul construit nu ilustreaza o imagine urbana com- M Stabilirea unor reguli de construire pentru noile con-
pacti, prin prisma multitudinii de materiale si de structii ce respectd contextul actual. specificul

culori folosite: ' arhitectural existent;

W Imprejmirea imobilelor este realizati de multe ori din ¥ Stabilirea unor reguli de construire pentru noile con-
tabla sau sarma, element impropriu zonei de studiu; || structii ce trebuie si respecte legitura intre cadrul na-
N Degradarea unor elemente reprezentative prin inter- || tural si cel construit, generind o armonie la nivel de
ven!ii care nu respecté speciﬁcu] arhitectural al ZOIIEi spatiu unde locuitorii iSl desﬁisoaré activitétile zilnice
sau modalittile traditionale de constructie specifice; M Protejarea constructiilor cu valoare arhitecturald si ur
banistica prin interzicerea de i interventii ce duc spre
degradarea valorii acestora.

Fond construit si
utilizarea terenurilor

SN Lipsa perdelelor de protectiesi de spatii plantate de u Amenajarea unor spatii verzi publice

= 2|| aliniament; Crearea de plantatii de aliniament prezente cu preca-
:‘:-=x .M Insuficienta spatilor verzi publice amenajate dere de-a lungul Strazii Independentei s1 amenajarea
"2 || corespunzitor conform OUG 114/2007, privind spatiilor verzi de-a lungul tramei stradale secundare
:Z £| | protectia mediului si conform Legii 24/2007 ce are in  Amenajarea de spatii cu caracter recreativ in cadrul
Z & | vedere reglementarea si administrarea spatiilor verzi || noilor zone dezvoltate

v2 =| | din intravilanul locahtatu
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CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la

capitolul 1.3. - Surse documentare.

3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General
e Alegerea amplasamentului

Amplasamentul are suprafata de 85965,90 mp si se afla in intravilanul orasului Azuga.
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor zone functionale au fost:
- amplasamentul este situat in intravilan, existind o tendinta de dezvoltare majora prin
pricina unei suprafetei de teren destructurate;
- sunt premise ca in viitorul apropiat sa se extinda retelele electrice, de gaz metan, de alimentare
cu apa si canalizare si de telercomunicatii;
dar si de creare de noi directii.
Planul urbanistic general al orasului Azuga reglementeaza suprafata de teren studiata ca
zona de locuinte in intravilan.
Conform PUG actual zona studiata se afla incadrata in urmatoarele unititi teritoriale
de referinta:
e Subzona ”la” — industrie alimentara
e Subzona "Isc” — constructii de cultura
e Subzona ”Lm” — locuinte individuale
e Subzona "Pp” — perdele forestiere de protectie
e Subzona "Cer” — cdi de comunicatie rutiera.
3.3 Valorificarea cadrului natural
In zona studiati, precum si in apropierea ei nu existd zone declarate monumente ale naturii
sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.
In zona imediat apropiatd amplasamentului eixti cursuri de apd — Paraul Azuga - care si
necesite aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.
Prin realizarea viitoarei dezvoltdri, se va incerca pastrarea cat mai mult cu putintd a

vegetatiei Tnalte existente in zona, totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crea un ambient
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placut la nivelul ansamblului construit.

3.4 Organizarea circulatiei
Accesul in cadrul zonei va fi realizat din DC 129.

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonele si a asigurarii unui traseu pentru retele, drumul principal DC129/Strada
Independentei este propus spre modernizare si largire cu cate doud benzi pe sens, si cu locuri de
parcare. De asemenea, drumurile adiacente existente in partea de N a sitului studiat sunt propuse
pentru modernizare, fiind sugerate in partea de S noi directii prin propunerea cu caracter orientativ

a unor artere.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in functie de categoria localitatii si zona in care
sunt amplasate constructiile, potrivit proiectului de modificare si completare a Hotararii
Guvernului nr. 525 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, propus de Ministerul
Dezvoltarii. Astfel, noul Regulament de Urbanism stabileste ce numar de locuri de parcare ce
trebuie asigurat in functie de destinatia constructiilor.

3.5 Intravilan propus. Bilant teritorial propus
Prin planul urbanistic zonal se prevede reglementarea terenului in suprafata de

85965,90 mp.

Intreaga suprafati va fi imparaita, potrivit tabelului urmator:

BILANT

Functiune Suprafatd (mp) Suprafala (%)
R o oo iRvicmid e vegien (0l 0o 7023.02 8.17
B S e 8.0 157
- Llr%nc Islu‘lng?dr}? 53 bcl.]acrgacr de ccxllrnlitarfr: m:‘],]m_j 5010.01 5.83
e o TR 062
_ M1 - Subzond mixta cu regim de indl{ime mediu 4322296 50,28
- GCI - Subzona aferenti constructilor edilitare 1759,74 2,05
R e T
B e 465.69 0.54
- CC2 - Subzond cdi de comunicatie rutierd 23970,09 27,88

TOTAL 85965,90 100,00
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3.6 Zonificare functionala — Reglementqri
Pe terenul studiat se doreste: Schimbare utilitate functionald din zond industriald si

depozite in zond mixtd de locuinte individuale si colective de mici dimensiuni, functiuni
complementare, comert si centru cultural cu reconfigurarea cailor de comunicatie rutiera, conform
Certificatului de Urbanism.

In cadrul intravilanului propus pentru amplasamentul studiat se identifici urmatoarele
unitati teritoriale de referinta:

Suprafata totalda 85965,90 mp.

in cadrul UTR 9 - Le, se vor avea in vedere :

L1 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE iINALTIME

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU REGIM DE P+2 - P+4 ETAJE
ISp - SUBZONA DOTARI DE INTERES PUBLIC

LIS — SUBZONA CU CARACTER DE CENTRALITATE: COMERT, SERVICII, DOTARI
PUBLIC

M1- SUBZONA MIXTA CU REGIM DE iNALTIME MEDIU
GC2 - SUBZONA GOSPODARIE COMUNALA - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

V1 - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI CU ACCES NELIMITAT, ACTIVITATI DE
AGREMENT SI LOISIR

V2 - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI DE PROTECTIE DE-A LUNGUL
CURSURILOR DE APA

CC1-SUBZONA CAI DE COMUNICATIE SI CIRCULATIE RUTIERA
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e Alimentarea cu apa potabila
Pentru terenul studiat se propune asigurarea alimentarii cu apa potabila in sistem
centralizat local. Necesarul de apa va asigura :
- alimentarea cu apa potabila a locuitorilor
- udatul spatilor verzi;
Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90. Debitul de apa necesar consumului in zona se va asigura din reteaua de distributie
locala, propusa a fi alimentata prin intermediul a unei gospodarii de apa.
Pentru aglomerarile urbane au fost elaborate proiecte integrate.
e Canalizarea apelor uzate
Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect
de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.
e Canalizarea apelor pluviale
Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole.
Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.
e Alimentare cu energie termica si gaze naturale
Datorita avantajelor pe care le prezintd folosirea gazelor naturale fata de folosirea
combustibilului solid sau lichid se propune alimentarea cu gaze naturale a cladirilor si dotarilor
din zona studiata.
Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin extinderea retelei de
distributie de gaze naturale deja existenta in orasul Azuga.
Se recomanda ca si cladirile si dotarile sa fie dotate cu instalatii de incalzire centrala
si centrale termice proprii.
e Alimentare cu energie electica
Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea
acesteia in sistem L.E.A., in masura in care reteaua existenta o permite, si cu acordul
detinatorului.
Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de

considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.
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e lluminatul public
Se va prevedea iluminat stradal amplasat pe drumul creat pe proprietate.
e Telecomunicatii

Reteaua locala se va extinde si la viitoarele zone reglementate.

3.7 Protectia mediului
Impactul investitiei asupra mediului este reprezentat de impactul ce are loc in timpul

constructiei viitoarelor subzone. Acesta fiind unul limitat, va produce o categorie de impact
precum : praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

e Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor

Calitatea aerului va fi usor afectata de functionarea masinilor si utilajelor care sunt
utilizate la constructii. Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de
ciment, posibil mirosuri neplacute etc.

e Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la viitoarele subzone provin din:

- transportul rutier — prin zgomotul produs in timpul rularii autovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. ( nivel redus).

e Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a
panzei freatice.

e Poluarea solului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente

Definitor la impactul asupra solului:

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive;

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in spatii
clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii
si distrugerii solului.

e Deseurile

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarelor constructii

In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia santierului, din
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santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de constructii ramase.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al
Orasului Azuga.

Faza de exploatare a viitoarelor locuinte

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, se vor depozita in euro
pubele asezate pe o platforma betonata special amenajata, si vor fi evacuate prin serviciul de
salubritate al orasului Azuga in baza unui contract de prestari servicii.

e Afectarea biodiversitatii

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarelor constructii

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia viitoarelor zone
functionale nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

e Arii protejate

In zona afectata de amplasarea viitoarelor locuinte nu se gasesc arii naturale protejate.

e Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarelor constructii va cuprinde plantatii ornamentale
situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de infrumusetare a zonei.

De asemenea, de-a lungul cailor de comunicatie principale si de-a lungul cursurilor de apa
sunt prevazute spaaii verzi cu rol protector.

Datoritd dimensiunii mari a zonei reglementate vor sfi trasate orientatv patii verzi de
agrement si loisir ca mijloc de legdtura intre zona de studiu si zona de protectie a cursului de apa
aflat in sud-ul zonei de interes.

3.8 Proprietatea asupra terenurilor

Pentru zona propusa in suprafata de 85965,90 mp s-au identificat urmatoarele tipuri de
proprietate asupra terenurilor :

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice (loturile pe care sunt
amplasate cladirile si dotarile aferente)

- teren aflate in domeniul public al localitatii (drumurile existente)

- terenuri ce is1 schimba destinatia din privat in public (drumul de acces)

- terenuri ce se intentioneazd a fi trecute In domeniul privat al unitdtilor administrativ

teritoriale.
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CAPITOLUL 4 : CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul studiului se inscrie in propunerile PUG — orasul Azuga. Acest obiectiv se va
inscrie in tendinta de extindere a zonelor care se afla in vecinatate.

Realizarea viitoarelor locuinte se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
proiectului care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele
masuri ( in baza PUZ-ului avizat si aprobat) :

e realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul lucarii, pe baza unui program
dezvoltat ;

e autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate
prevazute ;

e respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile prezentului
PUZ.

INTOCMIT,
lect.dr.arh.urb. Laura Dobrescu
urb. Maria Ivascu
urb. Marius llie
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

CAPITOLUL 1: DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism este 0 documentatie cu caracter de reglementare care

cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 85965,90 mp

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru Schimbare utilitate functionala din zona
industriala si depozite in zond mixtd de locuinte individuale si colective de mici dimensiuni,
functiuni complementare, comert si centru cultural cu reconfigurarea cailor de comunicatie
rutierd, de pe teritoriul orasului Azuga din judetul Prahova.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aprob impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 —
legea amenajarii teritoriului si urbanismului cu toate modificarile ulterioare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

1.2 Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, sta
Regulamentul general de Urbanism, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu
conditiile specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism pentru se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu

elaborarea PUZ-ului.
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Printre acestea se inscrie si Planul Urbanistic General al Orasului Azuga.
Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de
terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati teritoriale
de referinta (UTR), cu prescriptii specifice.

UTR- ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune predominanta,
cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin axele strazilor principale si/sau
limitele cadastrale sau naturale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se va avea in vedere :

- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si

sanitara.
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CAPITOLUL 2: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza certificatelor
de urbanism si autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor prezentului plan

urbanistic zonal.
La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:
- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului ;

- inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se

amplaseze cladirile.
- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior

- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.1943/2001 al

M.L.P.A.T. de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia de executie

- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul,
prevazute in documentatie.

- respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

- asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

- asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;

- asigurarea platformelor de intoarcere;

Cladirile pot avea subsol, cota + 0,00 fiind situata la min. +0,30 m peste cota terenului
sistematizat.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la min.1.20 m adancime, cu respectarea

recomandarilor avizului geotehnic anexat.

2.1 Reglementari privind pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin
plansa de Reglementari Urbanistice — Zonificare functionala.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul

mentinerii integritatii albiilor minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii
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exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau artficiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte
lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc.- depreciaza valoarea peisajului este interzisa (art.8 din
R.G.U))

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consilliului judetean , se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai
dupa descarcarea acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei pentru
Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural al judetului Prahova (D.M.I. Prahova).

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi
de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambietal

si imaginea civilizata.
2.2. Reglementari privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

Orasul Azuga face parte din localitatile caracterizate prin solutii de echipare tehnico-
edilitara in sistem centralizat si individual. In aceste conditii, la stabilirea conditiilor de

construibilitate se au in vedere, in afara criteriilor urbanistice, si conditiile sanitare.
Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) Conditii generale:

Acces carosabil la drum public sau privat, fosa septica/instalatia de preepurare se poate
amplasa la cel putin 10 m de ferestrele oricarei camera de locuit din locuinta proprie sau
locuintele invecinate sau de orice put/fantana, putul forat (fantana) se poate amplasa la minim 10
m de orice posibila sursa de poluare iar apa va fi utilizata in scop potabil numai cu aviz sanitar

b) Conditii specifice urbanistice
Indicii P.O.T .si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la

sol ( construita) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite
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desfasurate si suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod

diferentiat in functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico- edilitara etc.

2.3 Reglementari privind amplasarea si retragerile minime obligatorii ale constructiilor

e Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor

de orientare fata de punctele cardinale.

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii nord a dormitoarelor.

e Amplasarea fata de drumuri publice

Accesele la drumurile publice, se pot realiza, pentru mai putin de patru loturi destinate
locuintelor unifamiliale, direct sau prin servitute. Servitutea de trecere trebuie sa aiba o latime
minima de 3,50 m.

Pentru parcelarile in adancime, incluzand mai mult de patru loturi de locuinte fara acces
direct la drumul public, parcelarea se poate face, in baza unei documentatii de urbanism aprobate,
cu creerea de drumuri care fie vor fi cedate la domeniul public fie vor fi administrate in sistem
privat, potrivit legii. Accesele carosabile pentru functiunile de servire publica se pot face numai
direct din drumuri publice.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se
poate face cu avizul administratorului acestuia.

e Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Aliniamentul fatd de drumurile de exploatare va fi de minim 4,50 m din ax. Amplasarea
locuintelor se face cu o retragere fata de aliniament de minim 5,0 metri la soseau a de centura sau
DJ si de minim 3,0 metri la celelalte drumuri.
Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand
domeniului privat.
Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:

- pe aliniament;

- retras de la aliniament.
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e Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile

urbanistice, conform art. 24 — R.G.U. si Codului Civil.
e Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.
Distante minime obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,astfel incat san
nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in
caz de seism etc.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei

mai inalte ( H/2), dar nu mai putin de 3,50 m.

2.4 Reglementari cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri

latime dintr-o circulatie publicd in mod direct.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica P.U.Z.

In cazul reparcelarilor cu mai mult de patru parcele dezvoltate in adancime accesul

carosabil principal se poate solutiona cu fundaturi dupa cum urmeaza:
e cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
e cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
e cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de antoarcere la
capat.
2.5. Reglementari privind echiparea tehnico- edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la reteaua de electricitate.

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; In cazul alimentdrii cu apa in sistem

propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

Nu sunt admise closetele uscate.
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Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de alimentare cu gaze si

telecomunicatii;

Este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii
acestora), fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate
pictonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei

publice.

2.6. Reglementari privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
¢ Regimul de inaltime
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut
in documentatiile urbanistice.
e Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa {ind seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Se recomanda acoperisurile tip sarpanta sau terasa;

Cladirile noi sau modificdrile / reconstructiile de clddiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei;

Garajele sau alte corpuri de cladire vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
2.7. Reglementari privind amplasarea de parcaje, spati verzi si imprejmuiri

* Parcaje
Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitati urbane — P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992 —
URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U.
e Spatii verzi si plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi plantat; la fiecare 100 mp
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se va planta un arbore;
Arborii se amplaseaza la minim 2 m de limitele laterale sau posterioare ale parcelei;
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,2 metri inaltime.
e Imprejmuiri
Imprejmuirile spre strada vor avea iniltimea de maxim 2,00 m din care un soclu opac de

0,60 m si o parte transparenta dublata de gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor

vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 m.
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CAPITOLUL 3: ZONIFICAREA FUNCTIONALA

e Destinatia terenurilor si constructiilor

Prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele locale aferente
planurilor de urbanism.

e Generalitati: Caracterul zonei

In cadrul intravilanului pentru amplasamentul studiat se identifica urmatoarele unitati
teritoriala de referinta:
L - ZONA LOCUINTELOR
UTR L1- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT
SECTIUNEAI : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
A Locuire individuala;
A Spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;
A Spatii libere pietonale.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
A Echipamente edilitare necesare zonei rezidentiale si compatibile cu locuirea;
A Echipamente publice specifice zonei rezidentiale, cu capacitate si adresabilitate redusa;
A Se admit alte utiliziri care nu genereaza transporturi grele, nu atrag mai mult de 3 autoturisme

concomitent, nu creeaza riscuri pentru sanatate sau disconfort.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
A Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;
A Lucriri de terasament de naturi sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente;

A Orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)
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Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) sd aiba front la strada;
b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12 m ;
c¢) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;
d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 300 m.
A Prin exceptie, In cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia modalitatea de
conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala, amplasarea,

e iwy e

ocupare si utilizare a terenurilor;

A Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

A 1n situatiile in care exist alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate;

A 1n situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament;

A Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

A cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea
nu exista calcane, cu o distantd minima de 3,50 m;

A in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii
unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce
include un calcan existent cu o distanta minima de 3,50 m;

A cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egala cu
inaltimea cladirii, dar nu mai pugin decat 5,00 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA
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A Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din
inaltimea cladirii mai nalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai 1nalt, dar nu mai
putin decat 3,00 m.

A 1In cazul in care incdperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre
cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

ARTICOLUL 8 - ACCESE SI CIRCULATII

A Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existd acces direct la drumurile
publice;

A De reguli, pe o parceli se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil.
Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3,00 m;

A Pentru ciile pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea
invelitorilor permeabile.

ARTICOLUL 9 - PARCAREA/GARAREA AUTOVEHICULELOR

A Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
A Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale:
a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

A Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doua locuri de parcare

A Institutii de educatie / invatimant — crese, gradinite, scoli publice si private — parcaje pentru
personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR

A Regimul de iniltime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + etaj/
mansarda/etaj retras);

A Totalizat, regimul de iniltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1E,
D+P+1E, D+P+M, S+P+M, D+P+1Er, S+P+1Er, (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D —
demisol, P — parter, E — etaj, M — mansarda, Er — nivel retras).

A Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 7,00 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
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A Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei;

A Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

A Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante sau cu terasa;

A Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona;

A Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei;

A Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice;

A Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;

A Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire;

A Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ARTICOLUL 13 - SPATII VERZI ST PLANTATE

A Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd);

A Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

A Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire;

A Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maximai de 80
cm si o parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va
fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

A Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac;

A Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Dobrescu Laura Andreea Birou Individual de Arhitectura

sector 5, Bucuresti Tel mobil: 0769381708
CIF R0O29253940 E-mail: alaura.dobrescu@yahoo.com




- PROIECT 1518/2021
7 C/)

TNA 4240

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
Locuinte, alte utilizari admise:
P.O.T. maxim = 35%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Locuinte, alte utilizari admise:

C.U.T. maxim=0,7
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L2 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU REGIM DE P+2 — P+4 ETAJE
SECTIUNEAI : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Reparatii si extinderi la locuintele existente.

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

- parcaje la sol;

- Spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului;

- spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de manevra
auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii
in concordanta cu prevederile OMS 536/1997;

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte colective pe o parcela se poate realiza numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii;

- anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita
desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru activitatea proprie;
amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la minim 5,00 m de limita
proprietatilor invecinate;

- toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu
atragd mai mult de 5 autoturisme concomitent, sd nu fie poluante, sd nu aiba program prelungit
peste orele 22% si si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc suprafata

de 200 mp ADC, sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 5 autoturisme
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concomitent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste orele 22% sau care
utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule concomitent sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitati,

- anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri etc);

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- parcela se considera construibild daca are suprafetele si deschiderile minime prevazute la titlul de
mai sus;

- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta pe
una dintre parcelele adiacente care are iesire la drumul public, servitute avand latimea de minim
3.5m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 3.0 metri de la aliniamentul

parcelei; pot face exceptie garajele si spatiile comerciale cu suprafata construita desfasurata sub 25
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mp; acest tip de constructii se pot amplasa la aliniament cu conditia ca nu afecteze domeniul
public (deschidere usi, rampe, trepte, etc);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor fi dispuse izolat, cu exceptia cazurilor de mai jos, si se vor retrage fatd de limitele
laterale ale parcelei cu minim jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren dar nu mai putin de 5 metri;

- este obligatorie cuplarea la calcan in cazurile in care in care in banda de construibilitate exista, la
data aprobarii prezentului regulament, constructii cu functiuni similare, legal executate pe limita
de proprietate;

- este posibila amplasarea pe limita de proprietate in cazul in care pe parcela adiacenta este in curs
un proiect similar, care va duce in final la realizarea unor constructii cuplate;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din 1ndlfimea la cornise
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu ndltimea la cornise a cladirii
celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 4.0 m; distanta
se poate reduce la jumatate, dat nu mai putin de 4,00 m in cazul in care nici una dintre constructii
nu are camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.50 m latime;

- in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice apersoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

- locurile special amenajate pentru preluarea gunoiului menajer de catre societatea de salubrizare
vor fi prevazute In limitele proprietétilor, cu acces din strada;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de
uz public, deci in afara circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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- inalfime maxima admisibila la cornise 16,00 metri (P+4E);

- TInaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare
verticala spre canalizarea pluviala;

retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitard si obtinerii
avizului agentiei de protectie a mediului.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
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impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje; din acelasi motiv se
recomenda inglobarea parcajelor in cladirea principala, supra sau subteran;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

ARTICOLUL 14.- IMPREIMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor
avea inalfimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de
gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente cu de maxim 1.50 m incluzand un soclu
opac de 0.30 m si o parte transparenta dublata eventual de gard viu;

- pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,0 m;

SECTIUNEA III: POSIBILITAV;TI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 50 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+4E = 2,5 ADC /mp teren.
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ZONA IS - ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
LIS — SUBZONA CU CARACTER DE CENTRALITATE: COMERT, SERVICIL, DOTARI
PUBLICE
SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Spatii comerciale si de servicii cu raza medie si redusa de servire;
- Sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;
- Servicii sociale, colective si personale;
- Pensiuni;
- Dotari de interes public (unitdti sanitare, de invatamant etc.);
- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;
- Parcaje la sol si multietajate;
- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- Spatii inchise destinate destinderii si/sau sportului;
- Spatii plantate;
- Activitati manifacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective;
- Se admit completdri cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care
includ servicii;
- Locuinte individuale.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicd; institutiile
si echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa I de importanta si expunere la
cutremur potrivit P100-1/2006;
- Amplasarea de unitati comerciale tip mic-gros/en-gros nu este permisa in vecinatatea
functiunilor protejate;
- Sunt admise lacasuri de cult numai daca sunt amplasate la mai mult de 100,00 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice;
- Amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100,00 m de lacasuri de cult, spitale, unitdti de ocrotire si unitati de invatdmant

pentru minori;
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- Amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se
vor amplasa la minim 100,00 m de unitati de ocrotire si unitati de invatdmant pentru minori;

- Amplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in localitate si in
vecinatatea arterelor principale de circulatie, cu respectarea distantelor normate fata de alte
functiuni;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

-Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

-Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

-Curatatorii chimice;

-Depozitari de materiale refolosibile;

-Platforme de precolectare ale deseurilor;

-Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

-Oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

-Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

-Orice lucrari de terasament care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

- In cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000,00 m?, cu un
front la stradd de minim 25,00 m pentru functiuni cu razi de servire largd si 500,00 m?, cu

deschidere de 12,00 m pentru constructii situate in zonele protejate;
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- Constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusd se pot amplasa si pe parcele avand
minim 500,00 m? si un front la stradd de minim 12,00 m in cazul constructiilor insiruite (cuplate
la doua calcane) si de minim 15,00 m in cazul constructiilor cuplate la un calcan.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/sau pietoni vor fi retrase de la aliniament
cu minim 5,00 m; in zonele in care regimul de aliniere existent este situat pe aliniament,
amplasarea acestui tip de cladiri vor prelua specificul zonei si al cladirilor invecinate;

- La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12,00 m pe strazi de categoria a II-a si de 6,00
m pe strazi de categoria a IlI-a.

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu au destinatia de
servicii sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim
6,00 m numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatad de limitele laterale ale
parcelelor si sd prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente
prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea; Tn cazul in care noile cladiri creaza
aglomeratie in zond (au un numdr mare de utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii
va avea o latime de cel putin 2,50 m (daca din calcul nu rezulta mai mult).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Cladirile se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fatd de limitele laterale vor fi de

minim jumadtate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m; retragerile se vor putea

reduce pana la 4 din inaltime in baza unei documentatii de tip P.U.D., care va include desfasurari
de fronturi si, In cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.

- Retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim jumatate din Tnalfimea la cornisa, dar nu mai

putin de 5,00 m;

- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor

pana la o distantd de maxim 20,00 m de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol;

- In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand

calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita

laterala a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,

iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din inaltime, dar nu
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mai putin de 3,50 m;

- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
centrala §i zona rezidentiald/ o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate
din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m;

- Cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
- Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este
de minim 10,00 m;

- Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe
parcelele adiacente, situate la mai putin de 10,00 m, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90 m
de la pardoseala incaperilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesiti iluminare naturala distanta
minimad intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 5,00 m; in cazul
in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de Insorire, distanta intre
cladiri poate fi redusa la jumatate din Inalfimea celei mai Tnalte dar nu mai putin de 5,00 m.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

- Parcela este construibild numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4,00 m
latime, in mod direct, dintr-o circulatie publicd; pentru utilizari care nu implicd accesul publicului
este posibil ca accesul carosabil sa se facd printr-un drept de trecere legal, obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- Numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice, in fuctie de necesitdtile pe care le
implica spatiul;

- In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului;

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a

incendiilor;
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- Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; pentru norme specifice pe activitati vezi
Capitolul 9 — Parcaje din cadrul Prescriptiilor generale;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionare a locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in zona
adiacenta la o distantd de maxim 250,00 m;

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel Incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea
unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima admisa este de P+4 — 18,00 m;

- Inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica a strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu tangenta sa
la 45°

- In intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de
15,00 m de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00 m si a tangentei la acesta la 45° (conform tabelului
anterior);

- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 25,00 m daca strada are mai
mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 15,00 m daca strada are 2 fire de circulatie; in cazul
in care diferenta intre cele doua fronturi este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in

trepte.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditiile legii;

- Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de specialitate,
avizate conform legii;

- Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut
urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturald contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile
cladirilor invecinate 1n ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului
de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice,
etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu vecindtitile imediate ca proportii ale elementelor

arhitecturale;

- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea

materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale In caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor, etc.;

- Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zoneli, realizarea unor false mansarde, imitatii
de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

- Aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd" si "eleganta™,

- Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale;

- Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata

utilizarea tablei zincate;
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- Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize
suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze);

- Se vor asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- Este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- Se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, internet, telefonie,
gaze, agent termic, etc.) si stabilirea unui program de trecere a retelelor existente in subteran;

- Pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de
apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri
ingropate.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,00 m inaltime si diametru tulpinii peste 0,15 m; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 35% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100,00 m?;

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje;

- Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
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garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de minim 2,00 m cu un soclu opac de
0,60 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

-Gardurile laterale se recomanda a fi opace, cu o 1ndltimi de maxim 2,50 m. Aceastd inaltime
permite mascarea fatd de vecinatati a garajelor, serelor, etc.;

-Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,

cafenele, etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITA TI MAXIME DE OCUPARE i UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim =50 %.

- Pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul specificat mai
sus.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 2,5 ADC/m? teren.
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ISp - SUBZONA DOTARI DE INTERES PUBLIC

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii comerciale si de servicii cu raza medie si redusa de servire

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;

- servicii sociale, colective si personale;

- pensiuni;

- dotari de interes public (unitati sanitare, de invatamant, etc)

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii inchise destinate destinderii, sportului;

- spatii plantate;

- activitati manifacturiere, expunerea si desfacerea produselor respective;

- pentru serviciile dispersate in alte zone functionale se admit conversii numai in functiunile
permise in vecinatate sau complementare functiunilor din vecinatate;

- se admit completari cu functiuni complementare precum si cladiri multifunctionale care includ
servicii;

- locuinte individuale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica; institutiile si
echipamentele publice din zona centrala vor fi incluse in clasa | de importanta si expunere la
cutremur potrivit P100-1/2006;

- amplasarea de unitati comerciale nu este permisa in vecinatatea functiunilor protejate;

- amplasarea de unitati comerciale en-gros se poate face numai baza unui PUZ in cadrul caruia sa
se analizeze relatia cu vecinatatea si traficul generat

-sunt admise lacasuri de cult numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice

- amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100 m de lacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant

pentru minori
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- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca nerecomandate se vor
amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

- anplasarea statiilor de alimentare cu carburanti se va face pe arterele de acces in oras si in
vecinatatea arterelor principale de circulatie, cu respectarea distantelor normate fata de alte
functiuni

- Detalierea reglementarilor pentru cladiri mai inalte de 14,0 m se va face pe baza unui PUZ cu
studiu de altimetrie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini,

- Curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente,

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
- in cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp, cu un front la

strada de minim 30.00 metri pentru functiuni cu raza de servire larga si 500 mp cu deschidere de
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12,0 m pentru constructii situate in zonele protejate;

- Constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe parcele avand minim
500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri in cazul constructiilor insiruite (cuplate la doua
calcane), si de minim 15.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile care atrag fluxuri semnificative de vehicule si/sau pietoni vor fi retrase de la aliniament
cu minim 6-10 metri;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria I si a II-a si de
6.00 metri pe strazi de categoria a I1I-a.

- 1n cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri, care nu sunt servicii
sau echipamente publice, se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 6,00
metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor si
sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea; in cazul in care noile cladiri creaza aglomeratie in zona (au un
numar mare de utilizatori concomitent) trotuarul din dreptul cladirii va avea o latime de cel putin
2,50 m (daca din calcul nu rezulta mai mult);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la comise, dar nu mai putin de 5.00 metri; retragerile se vor putea
reduce pana la % din inaltime in baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi si, in cazul
in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire.

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul
articol;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita

laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
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iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 3.50 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
centrala si zona rezidentiala, o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumatate
din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul incompatibilitatilor functionale;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

- Se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor cu alte functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe
parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90
metri de la pardoseala Incaperilor;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta
minima intre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin de 4.00 metri; in
cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta
intre cladiri poate fi redusa la jumatate din inaltimea celei mai Tnalte dar nu mai putin de 4.00
metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00 metri
latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului
este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

- in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului;

- locurile special amenajate pentru preluarea gunoiului menajer de catre societatea de salubrizare

vor fi prevazute in limitele proprietatilor, cu acces din strada;
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THA 4340

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

- se pot realiza pasaje si curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura In limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate
si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea
unor parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima admisa este P+2+M- 14,00 m

- Tnalfimea maximd admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade;

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare 1n planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform
tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri daca strada are
mai mult de 2 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie;
daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
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aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 6,0 metri si cu conditia sa nu rdmana vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de
inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta";

- Este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si culori
naturale

- In zonele noi de recomanda fatade cu volumetrii si finisaje moderne

- Se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori. Este nerecomandata
utilizarea tablei zincate.

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii §i avize
suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticala la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice

- se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet,
telefonie, gaze, agent termic etc) si stabilirea unui program de trecere a retelelor ezistente in
subteran;

- pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de
apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri

ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.
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ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje.

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime;

- pentru constrctiile de culturd vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de
gradul de confort, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
vii sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca.
0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente
cu de maxim 1.50 m incluzand un soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta dublata eventual de
gard viu;

- pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,0 m;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,

cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILI TAVTI MAXIME DE OCUPARE §i UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim =40 %.
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- pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de mai sus
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 1,4 ADC/mp teren.

Dobrescu Laura Andreea Birou Individual de Arhitectura e

sector 5, Bucuresti Tel mobil: 0769381708
CIF R0O29253940 E-mail: alaura.dobrescu@yahoo.com




PROIECT 1518/2021

THA 43409

M1- SUBZONA MIXTA CU REGIM DE iNALTIME MEDIU

SECTIUNEAI : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel general,

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism,;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- locuinse individuale;

- parcaje la sol si multietajate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- toate cladirile vor avea la parter functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau
conform unui program de functionare;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri, cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a
cladirilor existente;

- se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc
tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect
CU zZOna mixta

- statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 3 masini;

- statii de alimentare cu carburanti.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd; cu exceptia celor pentru organizare de santier pe durata
existentei santierului;

- depozitare en gros;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice tip lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- curatatorii chimice;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand

finisajul acestora.

SECTIUNEA II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
- pentru a fi construibile direct, parcelele noi rezultate in urma unor dezmembrari sau lotizari, in
baza prezentului regulament trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4E:
a)sa aiba o suprafata minima de 150,00 metri;
b)sa aiba un front la strada de:
e minim 8,00 metri in cazul constructiilor insiruite (2 calcane laterale);
e minim 10,00 metri in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterald);
e minim 12,00 metri in cazul constructiilor izolate (patru fatade).
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000,00 mp, cu un front la

strada de minim 30,00 metri;
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- nu se acorda autorizatie de construire locuinte pe parcelele care nu sunt construibile conform
prevederilor prezentului articol — aceeasi prevedere se aplica parcelelor care devin neconstruibile
prin aparitie in urma unei impartiri de teren (iesire din indiviziune, instrarinare, mostenire);

- cu urmatoarele conditiondri pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de circulatie si
pentru zona de extindere: o in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de
1000,00 mp, cu un front la strada de minim 30,00 metri; 0 pentru celelalte categorii de functiuni,
se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500,00 mp si un front la strada de minim
12,00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18,00 metri in
cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente;;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria I si a II-a si de
6.00 metri pe strazi de categoria a IlI-a.;

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament
la o distantd de minim 5,00 metri cu conditia sd nu lase vizibile calcane ale cladirilor obligatoriu
de mentinut situate pe limitele laterale ale parcelelor;

- in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datoritd valorii
lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5,00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de
realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare
buna;

- in cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de minim 3,00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din Indl{imea
cladirii masurate la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele

laterale ale cladirilor din zona mixtd, cu alte functiuni decét locuinte, care sunt orientate spre
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locuintele de pe parcelele laterale, situate la mai putin de 10,00 metri sa aiba parapetul ferestrelor
la minim 1,90 metri de la pardoseala incaperilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indlfimea celei mai Tnalte dintre ele;
- distanta se poate reduce la 1/4 din Tndlfime, dar nu mai putin de 3,00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi, fie de locuit, fie
pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate — caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioarad
printr-un pasaj dimensionat astfel incit sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depasi 30,00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent sau numai in
timpul programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu;

- locurile special amenajate pentru preluarea gunoiului menajer de catre societatea de salubrizare
vor fi prevazute In limitele proprietdtilor, cu acces din strada;

- in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitafi se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare
se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93), a Normativului pentru proiectarea, executia
si exploatarea parcajelor etajate pentru autoturisme (indicativ NP 24-97),;

- normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei utile

pentru o cladire existenta. In cazul schimbdrii functiunii unei cladiri existente, se va cere un numar
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de locuri de parcare corespunzator noii functiuni, diminuat cu numarul de locuri corespunzator
vechii functiuni, considerate ca existand.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea cladirilor la cornise nu va fi mai mare de 15,00 m;

- se admite depasirea cu maxim 2 niveluri retrase fatd de planul fatadei in interiorul unui cerc cu
raza de 4,00 metri si tangenta la 45 grade la acesta;

- se admite realizarea unor cladiri cu indlfime mai mare pe parcelele care respecta dimensiunile
mentionate anterior si care sunt situate in amplasamente care necesita a fi subliniate (intersectii de
strazi, piatete, cornige), amplasate in baza unor documentatii de urbanism special

elaborate;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zoneli si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii;

- orice constructie noud, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in zona,
fiind posibila si armonia prin contrast

- sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, cardmida falsa, lemn fals, folosirea in
exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare .
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

- se va asigura Tn mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un
bazin de retentie situat in incinta proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- este nerecomandata dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice

- se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, CATV, internet,

telefonie, gaze, agent termic etc) si stabilirea unui program de trecere a retelelor ezistente in
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subteran;

- pentru institutiile si echipamentele publice se vor asigura suplimentar si surse de energie si de
apa independente de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri
ingropate; pentru spital vor fi asigurate doua surse independente de energie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite §i neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcaje.

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime.

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principald a
cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pictonale.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
vii sau cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 1.50 m cu un soclu opac de cca.
0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu garduri transparente
cu de maxim 1.50 m incluzand un soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta dublata eventual de
gard viu;

- pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,0 m;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,

cafenele etc.
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- imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,50

metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITAVTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim = 60% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, etc.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

- C.U.T. maxim = 3,0 ADC / mp. Teren

- pentru functiunile publice, se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;

- coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare, dupa cum urmeaza:

o cu 0,5 pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1000,00 mp;

o cu 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcelele de colt, sau in cazul

intersectiei in T parcela situata in dreptul strdzii care nu se mai continud);
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TNA 4240

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
GC1 - SUBZONA GOSPODARIE COMUNALA - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

SECTIUNEAI : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

0 incinte tehnice;

o  birouri;

O incinte tehnice cu cladiri i instalatii pentru sistemul de producere a energiei termice si
electrice

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- amplasarea constructiilor cu functiuni protejate in zona de protectie, stabilita prin studii de
specialitate;

SECTIUNEA 1l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la strada
de minim 15 metri.

- pentru incintele tehnice se vor respecta normele specifice;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se vor amplasa numai retrase de la aliniament cu minim 5,00 m;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 5.0 metri,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai

inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri,

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- locurile special amenajate pentru preluarea gunoiului menajer de catre societatea de salubrizare

vor fi prevazute in limitele proprietétilor, cu acces din strada;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima admisa este P+2 — 9,00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile

imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile

inconjuratoare mai inalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- se va asigura obligatoriu alimentarea cu energie electrica,

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea

apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intrefinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,

circulatii si platforme exterioare;

Retelele de alimentare cu apa si canalizare vor respecta STAS 8591/1-1991 .

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- procentul minim ocupat de spatii verzi va fi de 20% din suprafata incintei;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie

de minim 40%;
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- se va forma o perdea vegetala pe tot perimetrul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 2.20 metri si vor fi dublate cu
gard viu;

- gardurile spre limitele laterale si posterioare vor fi opace, cu inaltimea de maxim 2,20 m;

- in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior, la cca 4,0 m
cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inal{ime, intre cele doua garduri fiind plantati des arbori
si arbusti;

- portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile

publice;

SECTIUNEA III: POSIBILI TA TI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim =50 %.

- pentru fiecare functiune se vor respecta normele tehnice specifice fara a depasi procentul de mai
sus;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 1,5 ADC/mp teren.
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V - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT
SIAGREMENT

V1 - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI CU ACCES NELIMITAT, ACTIVITATI DE
AGREMENT SI LOISIR

SECTIUNEAI : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul direct din
drumuri publice la apa, pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje;

- terenuri de sport si agrement cu acces nelimitat.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitdfi sportive, alimentatie
publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza
in acest scop;

- se admit cladiri noi pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construita existentd si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitdfi din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui P.U.Z.

de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;
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- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice apersoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

- se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice
si proiectelor de specialitate legal aprobate;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- cu exceptia instalatiilor, inal{imea maxima a cladirilor nu va depasi P + 1 niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

- cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

- imprejmuirile vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1.50 metri si vor putea include, dupa caz

un soclu opac de maxim 0,30 m.

SECTIUNEA IIT: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)

- Se ia in considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor cuprinzand constructii, platforme, circulatii
carosabile si pietonale si va fi maxim 15%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

—  CUT maxim 0,30 ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat

conform legii.
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V2 - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI DE PROTECTIE DE-A LUNGUL
CURSURILOR DE APA

SECTIUNEAI : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Spatii verzi amenajate;

- drum de halaj, alei;

- debarcadere, anexe sanitare;

- mobilier urban.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- amenajari de mici dimensiuni pentru odihnd, agrement, joc si sport;

- mici puncte de alimentatie publica specifice programului de parc.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi,

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei;

- este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
apei, vegetatiei si amenajarilor adiacente;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA |I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul 1n incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la canalul de desecare a utilajelor de interventie;

- in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice apersoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei;

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice
si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 3,00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1.50 metri, vor putea avea un soclu opac

de maxim 0,30 m inaltime si vor putea fi dublate cu gard viu;
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim - Se ia in considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor cuprinzand constructii
usoare, circulatii carosabile si pietonale si va fi maxim 10%0.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

- CUT maxim 0,10 ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat
conform legii.
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CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATII SI CONSTRUCTIILOR AFERENTE
CC1-SUBZONA CAI DE COMUNICATIE SI CIRCULATIE RUTIERA

SECTIUNEAI : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- cai de comunicatie rutiera: drumuri nationale, judetene, comunale, strazi de categoriile 1-1V

- lucrari de arta aferente cailor de comunicatie rutiera

activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri:

- autogari si alte constructii $i amenajari pentru gararea §i intretinerea mijloacelor de transport
rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strdzile din oras, pentru transportul de caldtori si marfuri,
precum si serviciile anexe aferente;

- constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier i pentru
transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu sunt admise in
localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

- constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor transportate,
spatii si constructii de expunere si comercializare a produselor pentru comertul en-gros si pentru
comertul en-detail numai cu marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu automobilul
personal (elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse alte produse pentru
intretinerea gradinilor, camping etc.)

- servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri, restaurante,
destindere;

- Spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- sd nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta);

- constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii rutiere se vor
autoriza numai cu avizul administratorului drumului, conform reglementarilor legale;

- zona de protectie a infrastructurii rutiere cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
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proprietar, cu latimea prevazuta in Legea Drumurilor, situatd de o parte si de alta a drumului,
precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functiondrii acestora;

- depozitele si anexele vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare
impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

modernizare sau extindere a drumurilor la prospectele prevazute in prezentul PUG;

- Zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt interzise orice
lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare; pe
terenurile rezervate pentru:

- modernizarea unor strdzi sau realizarea strdzilor propuse, largirea autostrazii si
completarea traseului acesteia,;

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare;

indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau sau amenajdri cu caracter
definitiv — altele decat cele pentru care au fost destinate terenurile cu exceptia lucrarilor de retele
tehnico-edilitare care conformeaza proiectului sau si de siguranta circulatiei. Executia de lucrari cu
caracter provizoriu poate fi permisa, numai pentru mentinerea functionalitatii actuale si cu
mentionarea in autorizatie a duratei de existenta a constructiilor si amenajarilor, durata care nu

poate depasi termenul planificat de autoritatea locala pentru inceperea lucrarilor de modernizare.

SECTIUNEA II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- conform studiilor de specialitate -

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform reglementarilor din UTR adiacent -

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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- conform reglementarilor din UTR adiacent -

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- conform reglementarilor din UTR adiacent -

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- nalfimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente §i nici inaltimea
maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile
inconjurdtoare mai inalte

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- conform studiilor de specialitate;

- In limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si amenajarea
peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii orasului;

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri (pentru incintele

tehnice situate in zonele industriale 11, 12, 14 imprejmuirile la strada vor avea 2,50 m), vor fi
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dublate cu gard viu; In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre
interior, la cca 2,50 m cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri
fiind plantati des arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de

admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA III: POSIBILITAVTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

- conform studiilor de specialitate dar nu mai mult de 1,0

- CUT volumetric: 7,5 mc/mp.
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