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I. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent documentatiei P.U.Z "ACCES RUTIER
COMPLEMENTAR DESCARCARE A3 AZUGA-Busteni”- oras Busteni si oras Azuga judetul Prahova,
reglementeaza teritoriul in suprafati de circa 232 ha, din care 38.8 ha in extravilan si 193,2 hain
intravilan.

Prezentul Regulament Local de Urbanism reglementeazi suprafata de circa 172 ha de pe
teritoriul Unitdtii Administrativ teritorial oras Busteni si circa 60 ha de pe teritoriul Unitatii
Administrativ teritorial oras Azuga.

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent PUZ reglementeaz3 suprafata de teren necesara
pentru amenajarea traseului accesului rutier complementar de descircare A3.

Terenul reglementat prin PUZ, in suprafati totald de 232 ha are urmitoarele vecinadtati:

Nord: DN1 km 136+100 - CFR km 136+500 de pe teritoriul UAT oras Azuga
Sud: DN1 Km 126+450 de pe teritoriul UAT oras Busteni

Vest: cale ferata, terenuri proprietate privata, raul Prahova

Est: DN1, cale ferata, terenuri proprietate privata, raul Prahova

Regulamentul Local de Urbanism face parte din documentatia P.U.Z. si se aprobd odatd cu acesta.

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1)

(2)

(3)

2. Bazalegala a elaboriarii

. c . . R
(1) Legislatie care a stat 1a baza elaboririi documentatiei : 3 % ct e [/ﬁﬂ)

Regulamentul local de urbanism, aferent P.U.Z - "ACCES RUTIER COMPLEMENTAR
DESCARCARE A3 AZUGA-Busteni’- oras Busteni si oras Azuga, judetul Prahova, este un
regulament cadru avand caracter de reglementare specifici.

Regulamentul Local de Urbanism pentru teritoriul reglementat prin P.U.Z. - "ACCES
RUTIER COMPLEMENTAR DESCARCARE A3 AZUGA-Busteni”- oras Busteni si oras Azuga,
judetul Prahova, cuprinde si detaliazi prevederile Planului Urbanistic Zonal referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajirilor si plantatiilor in vecinitatea zonei
functionale aferente amenajdrii Accesului Rutier Complementar descarcare A3 Azuga-
Busteni.

Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile

prezentului Regulament Local de Urbanism, in scopul asigifFiFis écsl{lsdlgtli{l(‘ Jlt fJLT]:x\

construit, amenajat §i plantat, pentru fmbunatatirea conditiilof de viati si dezvieltarea

echilibratd a teritoriului si pentru respectarea interesului genefal|al tuturor_membrilor

comunititii locale. AVIZ ARHITECT SEF

Nr.mz din l_AD_E_C.ZC

pA

Legea nr.350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si Wﬂe si

modificarile ulterioare;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicat in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism - text actualizat la data de 24.05.2011.

Ordin MLPAT NR. 13/N/10/04.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnici "GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL"-
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Indicativ: GM-010-2000;

- Ordin MLPAT NR. 21/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM " Indicativ GM-007-
2000;

- Ordinul MDRT nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea METODOLOGIE din 30 decembrie
2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Legea nr. 50 din 1991, privind Autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legea 18/1991, Legea fondului funciar, cu modificirile si completirile ulterioare;
- Legeanr. 7 din 13.03.1996 Legea cadastrului si publicititii imobiliare, republicata.

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesari realizirii
unor obiective de interes national, judetean sau local.

- Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunititirile funciare, cu completdrile si modificirile
ulterioare.

- Legea 10/1995 privind Calitatea in constructii cu completirile si modificirile ulterioare

- 0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificiri prin Legea nr
265/2006, cu completirile si modificirile ulterioare.

- Ordin nr. 135 din 10.02.2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului
mediului pentru proiecte publice si private, emis de Ministerul mediului si Padurilor.

- H.G.nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe. Actul include modificirile din urmitoarele acte: H.G. nr. 1000/2012;

- Ordin nr. 995 din 21.09.2006 al ministrului mediulu si gospodiririi apelor pentru aprobarea
listei planurilor si programelor care intrd sub incidenta Hotirarii, Guyvernului nr. 1076/2004

privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri sﬂSFﬁQﬁ' gt Alﬁg\DA‘L FEAN

- Ordin nr. 117 din 2.02.2006 al al ministrului mediulu si gospodarjrii
manualului privind aplicarea procedurii de realizare a evaluirii de nedlu ;P?E i1,1‘, )‘ég%i‘} Sﬁ:’ F
programe;

- Legeanr. 107 din 25.09.1996 - Legea apelor, cu completirile si moch rile ult@r%a'}%'hn _AE 3045

- Ordonantd nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumufier-—eu~completirlomfimmmmmmed

modificarile ulterioare. /A /H}Kcr Sef

- Ordinul nr. 46 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor pentru Apro Are
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

- Ordin nr. 47 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor~pen
tehnice privind amplasarea lucririlor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitdtile urbane si rurale.

y aprobarea normelor

- Ordin nr. 49 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localititile urbane.

- Ordin nr.4 din 9.03.2007 al presedintelui Autorititii Nationale de Reglementare in Domeniul
Energiei pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranti
aferente capacititilor energetice - revizia I, modificati de Ordinul nr. 49/2007 emis de ANRE.

- Ordin nr. 119 din 4.02.2014 al ministerului saniititii pentru aprobarea Normelor de igiena si
sadndtate publica privind mediul de viati al populatiei.

(2)Lista avizelor/acordurilor/notificirilor de specialitate emise de citre autoritatile
centrale sau locale pentru prezenta documentatie P.U.Z., a ciror specificatii sunt
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obligatorii pentru valabilitatea prevederilor prezentei documentatii P.U.Z. :

- Aviznr.23.13.04.2023 emis de HIDRO PRAHOVA

- Aviznr.3010230122894/30.05.2023 emis de Distributie Energie Electrica Romania

- Aviznr. 27299-318.587.897/22.03.2023 emis de Distrigaz Sud Retele

- Aviztnr.100/05/02/02/01/03/B/PH/0216 din 31.01.2023 emis de Orange Romania

Communications SA

- Aviznr.3807/07.03.2023 emis de Serviciul Dezvoltare Urbana Primaria Orasului Azuga

- Aviznr.3681/23.03.2023 emis de Primaria Orasului Busteni

- Aviz AN APELE ROMANE- SGA PRAHOVA

- Aviz IP] Prahova

- Aviznr.723227/05.03.2023 emis de Politia Statiunii Azuga

- Aviznr.735107/06.03.2023 emis de Politia Statiunii Busteni

- Aviznr. 3.589.802/54/LMD din 27.04.2023 emis de IGPR (fibra optica monitorizare trafic

DN1)

- Aviznr. 10043/215 din 08.02.2023 emis de TRANSGAZ MEDIAS

- Aviznr.92/53837 din06.06.2023 emis de CNAIR -
- Aviznr. R2/16/375 din 29.06.2023 emis de CN CFR SA CONSILIUL JUDETEAN
- Aviznr. 2697 din 10.03.2023 emis de Garda Forestier3 Ploiesti .

- Aviznr. 48/U/20.03.2023 emis de Directia Judeteana pentru Cultura Pr@i};qgéjkg};b{?y SEF
- Decizie 18/3528/16.04.2023 emisa de APM Prahova -
- Proces Verbal Receptie 6291 si 6292/2023 emise de OCPI _\'rD_lZ(liu ’JA_D_E_C 2625

L

3. Domeniu de aplicare

reglementeazd terenul ce cuprinde zona stabilitd prin Studiul de Fezabilitate
pentru amenajare acces rutier si are o suprafati totald de circa 21,63 ha, din care
cca 15 ha pe UAT Busteni si cca 6,3 ha pe UAT Azuga.

(2) Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
reglementeazd urmdtoarele Unitdti Teritoariale de Referinta stabilite prin PUG oras
Busteni: UTR1, UTR 2, UTR 3, UTR 4, UTR 5, UTR 6, UTR 7, UTRS, UTR 9, UTR 10,
UTR 19, UTR 23, UTR 24, UTR 25, UTR 26, UTR 28 si UTR 44.

(3)Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
reglementeazd urmatoarele Unitati Teritoariale de Referinti stabilite prin PUG oras
Azuga: UTR 1, UTR 7, UTR 10, UTR 11, UTR 12, UTR 13.

(4)Planul Urbanistic Zonal modifici limitele urmitoarelor Unitati Teritoriale de
Referintd reglementate prin PUG oras Busteni in vigoare la data aprobarii
prezentei documentatii de urbanism si anume: UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 7, UTR 8,
UTR 9, UTR 10, UTR 19, UTR 23, UTR 24, UTR 25, UTR 26, UTR 28 si UTR 44.

(5)Planul Urbanistic Zonal modifici limitele urmitoarelor Unitdti Teritoriale de
Referintd reglementate prin PUG oras Azuga in vigoare la data aprobadrii
prezentei documentatii de urbanism si anume: UTR 1, UTR 7, UTR 10.

(6) Limitele UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 7, UTR 9, UTR 10, UTR 19, UTR 23, UTR 24, UTR
25, UTR 26, UTR 28 si UTR 44 pentru oras Busteni si UTR 1, UTR 7, UTR 10 pentru
oras Azuga se modificd astfel incat terenul ce cuprinde zona stabiliti prin
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Studiul de Fezabilitate pentru amenajare acces rutier si fie inclus in UTR 0 .

(7) Pentru UTR 1, UTR 4, UTR 5, UTR 6, UTR 9, UTR 23, UTR 24, UTR 25 si UTR 28
de pe teritoriul UAT Busteni, se aplici reglementdrile urbanistice aprobate
prin PUG oras Busteni, corelat cu prevederile din prezentul PUZ si RLU .

(8) Pentru UTR 11 si UTR 13, de pe teritoriul UAT Azuga, se aplicad reglementirile
urbanistice aprobate prin PUG oras Azuga, corelat cu prevederile din prezentul
PUZ si RLU aferent.

(9)Pentru UTR 0, UTR 2, UTR 3, UTR 7, UTR 26, UTR 44 din zona reglementata
prin PUZ, se aplicd reglementirile urbanistice din prezenta documentatie de
urbanism.

(10) Zona aferentd accesului rutier complementar propus va avea o lungime de circa
9,41 km si se va intersecta cu limita de intravilan existents dupd cum urmeazi:

intre km 0+000 + 4+885 Intravilan Busteni
intre km 4+885 + 5+545 Extravilan Busteni
Intre km 5+545 + 5+880 Intravilan Busteni
Intre km 5+880 + 6+120 Extravilan Busteni
Intre km 6+120 + 7+240 Extravilan Azuga
Intre km 7+240 + 9+414 Intravilan Azuga

(11) Zona aferentd accesului rutier complementar propus modifici zo%(ﬁ\al{u&l{ﬁflwm“

publice existente DN1: _
ANEXA LA
DN1 Intre km 126 + 450 + 128 +340 AVIZ ARHITECT SEF
Busteni | Intre km 132+820 + 132+970 .\::-.’D[Z " l§| DEC. 22
DN1 Intre km 1324970+ 134 +715 m/
" XvHiteet Se
Azuga | Intre km 135+815 + 136+200 L e /'7’ —

(12) Zona aferentd accesului rutier complementar propus traverseaza/sugtraverseazé

zona transporturilor feroviare la km CF 127+570 + 131+955 si km 133+210 +
133+870 in oras Busteni si km CF 133+870 + 134+375 si km 134+820 + 136+500 in
oras Azuga.

(13) Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazi prevederile referitoare la
regimul de construire, functiunea zonei, inidltimea maxim3 admis3, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retrageri
fatd de elementele zonei drumului, caracteristici arhitecturale ale clddirilor,
materiale admise in UTR 0.

(14) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate
cu evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de
specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

(15) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea
cerinfelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(16) La eliberarea certificatelor de urbanism se va solicita in mod obligatoriu
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(17)

(18)

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL D

avizul societitii comerciale Romaqua Group SA pentru lucririle care urmeazi
a fi efectuate in UTR 0, UTR 2, UTR 3 dar numai in zonele functionale CCr,
ID/IS si TA din aceste UTR-uri.

La emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective situate in zona drumului
public se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa prevederile
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau
un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea
autorizatiilor de construire se vor lua misurile pentru asigurarea securitatii si
sdndtdfii oamenilor, pentru asigurarea respectirii cerintelor de protectie a
mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori aluneciri de

terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului FOTST FﬁNﬁ'{i‘!‘ﬂ’fl ot

o . . L A LJUDETEAN
peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.j PRAHOVA
Prezentul regulament local de urbanism este valabil doar ijnpreuna cu Pl lde

AVIZ T SET
"Reglementari Urbanistice”- Plansa 3.1/3.2/3.3/3.4/3.4/3.6, planul "lieé e%{;‘éﬁéggﬁ?’_élr

Echipare edilitara” - Plansa 4.1/4.2/4.3/4.4/4.5/4.6, planur] ” roprigﬁ%@&uﬁé&t_}

terenurilor” - Plansa 5.1 /5.2/5.3/5.4/5.5/5.6.

// .f}r itect ?cf

TERENURILOR

- B

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului construit

(€

(2)

(3)

(4)
(5)
(6)

)

(6))

Zona reglementata pe teritoriul UAT Busteni, cuprinde Ansamblul Castelului Cantacuzino,
inscris in Lista Monumentelor Istorice la pozitia 435-437, cod LMI PH-11-a-A-16386, ce
cuprinde Castelul Cantacuzino cod LMI PH-1I-m-A-16386.01 si Parcul cod LMI PH-II-m-A-
16386.02 si Casa (azi casa de odihni a Preotilor) cu indicativul PH-1I-n-B-16380.

Pentru Ansamblul Castelului Cantacuzino, fnscris fn Lista Monumentelor Istorice la
pozitia 435, cod LMI PH-11-a-A-16386 s-a instituit o zona construiti protejati si zona s-a
de protectie, avizatd de Ministerul Culturii cu Aviz nr. 228/U/2010, care se preiau in
prezenta documentatie PUZ.

Autorizarea lucrdrilor de construire si desfiintare pe terenurile situate in zona de
protectie reglementatd se va face doar cu avizul favorabil al Directiei Judetene pentru
Cultura Prahova si avizul Consiliului Judeten Prahova.

Zona reglementatd prin PUZ este situatd in afara limitei Parcului Natural Bucegi.
Zona studiatd nu este supusa unor riscuri antropice sau naturale.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor pe terenurile situate in zona de
protectie a drumurilor publice este permisi pentru functiunile si in conditiile stabilite de
prezentul Regulament Local de Urbanism

Deseurile rezultate, atdt din activititi de construire cat si ca urmare a utilizirii ulterioare
a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi
evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

Pentru realizarea obiectivului de investitii "Acces rutier complementar descircare A3-
Comarnic” este necesard obtinerea aprobdrii pentru scoaterea definitivi a suprafetelor
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de fond forestier identificate pentru expropriere, conform art.36-39 din Legea 46/2008-
Codul Silvic, republicaté , cu modificdrile si completirile ulterioare si a Ordinului nr. 694
din 8 aprilie 2016 pentru aprobarea Metodologiei privind scoaterea definitivi, ocuparea
temporara si schimbul de terenuri si de calcul al obligatiilor binesti.

(9) Inainte de autorizarea lucririlor de construire a obiectivului de investitii "Acces rutier
complementar descarcare A3- Comarnic”, din judeful Prahova, se va obtine aviul Girzii
Forestire Ploiesti, conform legislatiei in vigoare.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea
interesului public

Reguli privind infrastructura de cai de comunicatie

(1) Pentru druml public DN1 si drumul ”"Acces rutier complem tar dEééélé‘é :
instituie zona de sigurant3 si de protectie in conformitate cu Ordpng#a=d3-44<
regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

ANEXA LA
AVIZARHITECT SEF

(2) Spatiile care constituie zonele de siguranti ale drumurilor in cale
de la limita exterioara a amprizei drumului pini la:

— 1,50 m de la marginea exterioard a amprizei drumului
nivelul terenului

— 2,00 m de la piciorul taluzului pentru drumurile in rambleu

— 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile-irdebleu cu inaltimea
pana la 5,00m inclusiv si 500 m de la marginea de sus a taluzului pentru
drumurile in debleu cu iniltimea mai mare de 5,00 m.

(3) Spatiile care constituie zonele de siguranti la poduri si pasaje este de 10, 00 m.

(4) Spatiile care constituie zona de protectie ale drumurilor si podurilor se misoars de la
limita zonei de siguranti pani la:

- 22,00 m pentru DN1
- 22,00 pentru drum "Acces rutier complementar descarcare A3”
(5) Pentruinfrastructura feroviara:

- zona de siguranta este de 20,00 m misurat3 din axul primii linii de cale ferats,
situatd de o parte si de cealaltd a ciii ferate.

- zona de protecie este de 100 m mdisurati de la limita zonei cadastrale a CFR,
situat de o parte si de alta a ciii ferate.

(6) Zonade sigurantd a drumului "Acces rutier complementar descarcare A3” in cale curent
si In aliniament, este inclusd in culoarul de amenajare propus reglementat prin PUZ ca
zona functionala distincta ( CCr, TC).

(7)  Ampriza drumului national DN1 si zonele sale de siguranta sunt in proprietate publici de
interes national.

(8) Zonele de protectie a drumurilor publice riméan in gospodirirea persoanelor juridice sau
fizice care le au in administrare sau proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea
lor sd nu aducd prejudicii drumului sau deruldrii in siguranti a traficului prin:

a) Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzitor

b) Executarea de constructii imprejmuiri sau plantatii care s3 provoace
inzdpezirea drumului sau s3 impiedice vizivilitatea pe drum

¢) Executarea unor lucrdri care pericliteazi stabilitatea drumului, siguranta
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circulatiei sau modifica regimul apelor subterane sau de suprafati.

Reguli privind infrastructura retelelor edilitare de apa si canalizare

(9) Pentru protectia retelelor edilitare si a aductiunilor de apa aflate in
administrarea/proprietatea Hidro Prahova SA si/sau Romaqua Group SA afectate de
propunerea de amenajare drum "Acces rutier complementar descarcare A3”, se vor lua
mdsurile necesare pentru protejarea sau devierea acestora, in conformitate cu avizul
favorabil al acestor operatori obtinute inainte de inceperea lucririlor.

(10) Se vor repsecta prevederile SR 8591/97 in ceea ce priveste amplasarea constructiilor
propuse fatd de conductele de api/canal existente. In situatii speciale distantele
previzute pot fi majorate astfel incit si se asigure conditiile necesare executirii lucririlor
de interventii pentru reparatii sau reabilitiri.

(11) in conditiile in care nu se pot respecta respecta prevederile SR8591/97 si HG930/2005
se impune relocarea / devierea tronsoanelor de conducte apartinind sistemului public
de apd/canalizare in afara amplasamentului destinat realizirii variantei ocolitoare
proiectate, pe teren domeniu public, in baza unor documentatii tehnice intocmite de
proiectant de specialitate si avizate de reprezentantii operatorilor.

(12) Este interzisd blocarea accesului operatorului retelei de api/canalizare la componentele
sistemelor de alimentare cu apd/canalizare amplasate pe domeniul.public sau privat

inclusiv prin depozitarea materialor de constructie, pémar‘t rezuft@ﬁﬂgg{{lgﬁg)ﬁgﬁﬁ-\x
asflatare etc. [ :

(13) Lucrérile de protejare/deviere/relocare retele apa - canal, carg imp .
T - ~ . ¥ & Yol o
pentru respectarea conditiilor de avizare se vor executa inaintd dé demararea lucitilor

autorizate In baza autorizatiei de construire. )
_ LA o 300 4 4 DEC- 5
(14) Lucrarile care se vor realiza la nivelul constructiilor /1nstalajcnldTr e apd si canalizare se

vor face cu asistenta tehnica din partea operatorului retelei. . Apffitect Sof
(15) Toate capacele ciminelor de utilititi se vor aduce la cota strizii. L il i

// P

Reguli privind infrastructura retelei de energie electrici CS/ /

(16) Autorizarea lucrarilor de construire se va face obligatoriu cu“avizul favorabil a tuturor
detindtorilor de retele electrice din zona amplasamentului pentru care se soliciti
autorizatia de construire (Distributie Energie Electrici Romania, Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica)

(17) Solutiile tehnice de construire in raport cu retelele electrice din zona se vor stabili la faza
DTAC si acestea pot si prevada:

a) lucrari de coexistentd in raport cu retelele electrice existente
b) lucrari de deviere a retelelor existente

Reguli privind infrastructura retelei de gaz

(18) in zona de protectie i de siguranti a retelelor de gaz se interzice executarea lucrarilor
de orice natura fdréd aprobarea prealabild a operatorului de distributie sau de transport
gaze naturale.

(19) Conform prevederilor Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de
transport gaze naturale, aprobate prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 118/2013, vor fi
respectate urmdtoarele distante minime, pe orizontald, intre conducta transport gaze
naturale Dn150 Racord alimentare gaze SRM Azuga, instalatiile aferente SRM-ului Azuga
si diferite obiective:

o 20 m - pentru constructii industriale, sociale si administrative, obiective
destinate a fi ocupate de oameni sau in care isi vor desfisura activitatea
personal uman, cu regimul de iniltime pAni la trei etaje inclusiv

o 200 m - cladiri cu regimul de inaltime P+4 sau mai multe etaje
o 20 m - zone de relaxare, recreere, locuri de fumat, organizare de santier etc.

10/30



o Paralelism cu drumuri:
- Expres, autostrdzi - 50 m (din ax)
- Nationale ( europene, principale, secundare) - 22 m
- Deinteresjudetean - 20 m
- De interes local (vicinale, strazi) - 18 m
- De utilitate privatd/de incints, alei (pietonael/carosabile) - 6 m (din
ampriza/margine)
o Paralelisme cu retele de utilititi (apa, canalizare, cabluri electrice sau de
telecomunicatii, etc.) - 5 m, cimine de vizitare, hidranti incendiu - 6 m

Reguli privind infrastructura retelei de telecomunicatii CONSILIUL JUDETEAN

. v s . . PRAHOY,
(20) Autorizarea lucrdrilor de construire se va face doar cu avizul fave OPEFAEOFIE b
retelei de telecomunicatii. ‘

Reguli generale
(21) In proiectul tehnic pentru realizarea drumului acces rutier co Iment%;_@}@ﬁg%m, o
Azuga-Busteni, se va avea in vedere asigurarea spatiilor necésare pentru traseele

utilititilor. 7{ .
’ oL of —_—
i

s |

ANEXA LA
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(22) Terenurile proprietate privati afectate de propunerea de amenajdre. Fdrum vor fi
expropriate In conformitate cu prevederile Legii 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publics, necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean
si local. In Anexa 3 la prezentul RLU se evidenetiazi suprafetele de teren ce vor fi
expropriate.

(23) Pe drumul propus "Acces rutier complementar descarcare A3” , in frontul zonei destinate
locuirii se vor amenaja in mod obligatoriu bariere fonice.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Autorizarea realizirii sau amplasirii in zona drumului public a panourilor publicitare, a
oricdror construcfii sau activitafi comerciale, cii de acces, amenajiri sau instalatii In orice
scop, se va face doar cu acordul prealabil al administratorului drumului si avizul politiei
rutiere.

ZONA DRUMULUI PUBLIC cuprinde: ampriza, zonele de siguranti si zonele de
protectie (conform art.14 din Ordonanta 43/1997 privind regimul drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare).

(2) Este interzisd practicarea activititilor comerciale de orice fel in ampriza si in zona de
siguran{d a drumurilor DN1 si drum "Acces rutier complementar descarcare A3,

(3) Pentru practicarea activititilor comerciale in afara zonei de sigurantd de pe DN1 si drum
"Acces rutier complementar descarcare A3” este obligatorie obtinerea autorizatiei de
amplasare gi/sau de acces in zona drumului public.

(4) Conform Art. 19 alin (4) din Ordonanta 43/1997, pentru dezvoltarea capacitatii de
circulatie a drumurilor publice distanta dintre axa drumurilor publice si gardurile
sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de:

- Minim 13 m pentru DN1
- Minim 13,0 drum "Acces rutier complementar descarcare A3”.

(5) Asigurarea distantelor minime stabilite la aliniatul (4), este obligatorie si intrd n
atributia organelor administratiei publice a orasului Busteni si a orasului Azuga, cu
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(6)

(7

(8

competente in activitatea de urbanism, amenajarea teritoriului si autorizarea lucrarilor
de constructii, cu consultarea administratorului drumului.

Se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile
la nivel ale cailor de comunicatie, in amprizi si in zonele de siguranti, precum si pe
suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitatii in curbe si in intersectii.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd de 150 m, calculati de la
intrarea, respectiv iesirea din intersectie.

Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oriciror alte obstacole.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1)

(2)

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

(1)

(2)

(3)

“)

Autorizarea lucrdrilor de amenajare drum "Acces rutier complementar descarcare A3”,
se va face cu conditia ca proiectul de amenajare s3 curpindi si lucririle necesare de
asigurarea acceselor la terenurile adiacente zonei reglementate.

Autorizarea acceselor noi solicitate, dupa finalizarea lucririlor de amenajare a drumului

"Acces rutier complementar descarcare A3”, se va face cu ﬂespectameasﬁlﬁmemteimﬂ: AN
geometrice pevazute in normativele de proiectare in vigoare, in Lo pil....
si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces eliberate de admi mtratoruu dgymg];u

public si cu avizul politiei rutiere. Toate costurile intrd in sajcija partli/caner96HETSEFR

accesul, dacd legea nu prevede altfel. . i
M’.@B{Iin _Uiﬂ?_{’ X

Ll il

JAT m Seff
o

Date generale privind echiparea edilitari a zonei

In zona reglementati prin PUZ exist3 retea de alimentare cu apa si cana[izare aflate
in exploatarea SC HIDRO PRAHOVA SA - REGIUNEA 2 :

- Conducte de transport apa Azuga-Sinaia: Dn=400/ Dn500mm (otel), Dn = 350
mm(PEHD)

- Conducta aductiune apa Valea Grecului: Dn=100 mm (otel)

- Conducta aductiune apa din sursa Piatra Arsd: Dn 160 mm (PEHD) - reabilitati
de Primdria Busteni prin Proiect CNI, conectat3 la conducta de transport apa
Azuga - Sinaia in zona statiei de carburant PETROM ( Dnl Poiana Tapului-
Busteni)

Conducte de distributie apa

Colectoare de canalizare si conducte de refulare

In zona reglementati prin PUZ existi retea de transport gaze naturale - conducta de
transport gaze naturale Dn150 Racord alimentare gaze SRM Azuga, instalatiile aferente
SRM-ului Azuga

In zona reglementati prin PUZ existi retea de distributie gaze naturale de medie
presiune

in zona reglementati prin PUZ exista retea de telecomunicatii
- instalatii amplasate subteran in canalizatie si sipatura

- instalatii aeriene amplasate pe stalpi EE si Tc si pe cladiri/echipamente de
telecomunicatii
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(5)

(6)

(7)

(8)

(9

(10)

(11)

Reguli generale

Plansa 4 - "Reglementiri - Echipare edilitard” are rol coordonator. Solutiile stabilite la
faza PUZ pot suporta modificiri la urmitoarele etape de proiectare In sensul detalierii
propunerilor in raport cu situatia retelelor existente pe teren.

Pentru retelele de curent electric, telefonie si gaz afectate de propunerea de amenajare a
noului drum, este obligatorie intocmirea unor proiecte specifice pentru
protejarea/devierea/mutarea instalatiilor afectate.

Autorizarea lucrarilor de protejare / deviere a instalatiilor se va face cu avizul favorabil al
operatorilor de retele.

Amplasarea lucrdrilor edilitare se va face in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47

din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru apr mw Tetortefmie———
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru injta_la;ii si a %i%%{gni%lm\\

localitatile urbane si rurale. o
ANEXALA

Constructia retelelor edilitare, repararea si intretinerea acestor #uc dri Int¥ddal Aanadlaise ~

public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in
vigoare. N !i

dn.JéLIjEKl« :%E>

Reguli privind iluminatul rutier

[luminatul pe timp de noapte se va face in concordantd cu prevederite

normative si standarde de proiectare: XA
— NP-062-2002 Normativ pentru proiectarea sistemelor de iluminat rutier si
pietonal;

— SRCEN TR 13201-1-2015 Iluminat public. Partea 1: Selectarea claselor de iluminat;

— SREN 13201-2-2016 lluminat public partea 2 - Cerinte de performanta;

— SREN 13201-3-2016 Iluminat public partea 3 - Calculul performantelor;

— SR EN 13201-4-2016 Iluminat public. Partea 4: Metode de misurare a
performantelor fotometrice;

— SREN 13201-5-2016 Iluminat public. Partea 5: [luminat public. Partea 5: Indicatori
de performant3 energetic3;

— SR 13433-1999 lluminatul ciilor de circulatie. Conditii de iluminat pentru cdi de
circulatie  destinate traficului rutier, pietonal si/sau ciclistilor  si
tunelurilor/pasajelor subterane rutiere;

— CIE 115 Lighting of Roads for Motor and Pedestrian Traffic;
— CIE 154 /2003 Maintenance of Outdoor Lighting Systems.

Este obligatorie asigurarea in intersectii a iluminatului pe timp de noapte cu stilpi de
iluminat, coroborat cu solutia tehnici avizati, cu asigurarea urmadtoarelor cerinte
speciale:

— Este interzisd amplasarea de stilpi de iluminat doar in interiorul insulei centrale a
intersectiilor cu sens giratoriu - iluminatul va fi asigurat si cu stilpi amplasati pe
exteriorul sensului giratoriu

— Amplasarea stalpilor se va realiza astfel incat prin ghidajul creat si poatd fi
observatd forma intersectiilor. Se va evita amplasarea stalpilor in linie astfel incat
conducdtorul auto sd aiba impresia ¢4 drumul este drept

— Atentia participantilor la trafic privind apropierea de intersectie se va realiza prin
cresterea nivelului de iluminare fatd de nivelul cel mai crescut dintre arterele ce
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(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

intra In acea intersectie
Este obligatorie asigurarea iluminatului pe timp de noapte in dreptul trecerilor de
pietoni, cu asigurarea urmatoarelor cerinte speciale:

— Drumul propus ce este traversat de trecerea de pietoni trebuie s fie iluminat pe o
distantd de minim 60 m fnainte si dup locul trecerii de pietoni

— In zona trecerii de pietoni trebuie asigurat un nivel superior fati de nivelul liminos
al arterei de circulatie

— Dirijarea fluxului luminos trebuie realizati astfel incat pietonul s poati fi observat

Avand in vedere importanta functionirii sistemului de ilunfinat incezonaler de siserse A\
recomandd instalarea unui sistem electronic de detectare 3 defectelor $iRahlintdrea
acestora printr-o comunicare de tip GSM citre dispecerat in vederea sglutigngrii
problemei apdrute in termen de 24 ore. AVIZ ARBITECT SEF

Stalpii pentru iluminat vor fi metalici si plantati in fundatii d¢ beton armatenInali 2ab
I{lavele Efs%zﬁldm 0P
|

stalpilor va fi stabilitd la faza DTAC in conformitate cu nor
vigoare.

Fundatiile stalpilor metalici pentru iluminat vor avea indorparate ifate/A
cablurile, piesele necesare bunei functioniri a echipamentelor pe care lef deseyyes

. : '41/_ LA
In vederea distributiei cAt mai eficiente a fluxului luminos pe supFafata-carosabila, statpii
metalici vor avea montate console de sustinere, pentru montajul corpurilor de iluminat in
lateralul stélpului. Lungimea si inclinatia consolelor va fi stabiliti la faza DTAC in
conformitate cu normativele si standardele in vigoare.

Corpurile de iluminat folosite, vor avea ca si sursi de lumini sursele tip LED, vor fi minim
IP 65 si vor fi destinate iluminatului cdilor de circulatie rutiers, drumuri, strizi, sensuri
giratorii, etc.

Se recomanda ca temperatura de culoare a corpurilor de iluminat s3 fie alb cald 3000 -
4000 °K (warm white) ;

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii

(1) Pentru UTR 4, UTR 5, UTR 6, UTR 9, UTR 24 si UTR 28 situate pe teritorioul
administrativ al orasului Busteni, se aplica reglementdrile din PUG oras Busteni.

(2) PentruUTR 11 si UTR 13, de pe teritorioul administrativ al orasului Azuga se aplic
reglementdrile din PUG oras Azuga.

(3) Pentru UTRO, UTR 2, UTR 3, UTR 7, UTR 26, UTR 44 din zona reglementati prin
PUZ, se aplica reglementdrile urbanistice din prezentul RLU conform prevederi din
Pratea IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

(4) Pentru amenajarea drumului propus "Acces rutier complementar descarcare A3”, se va
pastra dimensiunea si forma terenului aferenta zonei functionale "Cr”- zon3 acces
complementar de descircare A3 in intravilan

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Tmprejmuirile la DN1 se vor amplasa la minim 13 m fatd de axul drumului national.

(2) Imprejmuirile la drumul propus "Acces rutier complementar descarcare A3”, se vor

amplasa la minim 13 m fati de axul drumului.
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(3) Amplasarea si amenajarea spatiilor verzi se va face in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 47 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea
normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localititile urbane si rurale.

(4) Portile imprejmuirilor se vor deschide in interiorul proprietatii fird a afecta spatiul
public.

(5) Zona insulelor sensurilor giratorii va fi amenajatd din punct de vedere peisagistic.

(6) Pentru amenajarea peisagerd a sensurilor giratorii se recomands ca materialul vegetal
care se propune a fi plantat in sensul giratoriu, se se compung in principal din arbusti
rdsinosi de talie mici cu dezvoltare orizontali si cregteri limitate din speciile
dendrologice Juniperus, Pinus, din arbusti foiosi cu cresteri compacte de talie mic3 si

foliaj permanent din speciile Cotoneaster, Berberis, Lonicera, Eu 1Hﬁllu°(—-(,\-gILH-L
JONS LJUDETEAN

(7) Pentru un adaos coloristic se recomandi folosirea speciilor pre racaptd WWeigalla,
Cornus sau Kerria, iar pentru completarea armonizati a compozifiilpr se vor plg,n‘ggxﬁg‘ergzii
ierbacee perene precum Acorus, Carex, Festuca sau Stipa, AVIZ ARHITECT SEF

(8) Speciile se stabilesc pe baza analizei pedo-climatice si a rezistenftef la noxe qigﬂm
plante, iar amplasarea acestora se va face in acord cu regulile dd pr oiectate 5 I\ )
a intersectiilor amenajate cu sens giratoriu pe drumuri national

/Arhiﬂ( t Sef /
'S/

I1I. UNITATI TERITORIALE DE REFER
ZONIFICAREA FUNCTIONALA.

11. Unititi Teritoriale de Referinta.

(1) Unitdfile Teritoriale de Referinti si zonele sale functionale evidentiate pe Planul de
Reglementdri Urbanistice sunt corelate cu zonele functionale reglementate prin PUG oras
Busteni si oras Azuga.

(2) Zonareglementati prin PUZ cuprinde urmiitoarele Unitati Teritoriale de Referinti:

UAT BUSTENI

UTR 0. Zona aferenti acces rutier de descircare A3 - se reglementeazd prin prezenta
documentatie PUZ

CCr - zona acces complementar de descircare A3 in intravilan

UTR 1. Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, agrement, turism-situati in cartier
Poiana Tapului - se pdstreazd reglementdrile din PUG

PC- padure
PT - zona spatii plantate

ID- zond unitati industriale si mica industrie

UTR 2. Zona unititilor de productie si depozitare, spatii servicii si comert in cartier
Poiana Tapului - se reglementeaz prin prezenta documentatie PUZ

ID/IS - zona unitatilor de productie si depozitare, spatii servicii si comert
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IS/LT - zond mixta, locuinte, turism, servicii si comert

UTR 3. Zona adiacenta raului Prahova , in cartier Poiana Tapului - se reglementeazi prin
prezenta documentatie PUZ

TA - zona aflatd permanent sub ape si spatii verzi

UTR 4. Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, agrement, turism, in cartier Poiana
Tapului - se pdstreazd reglementirile din PUG

PT - zone mixte pentru unitati turistice, sportive, agrement, spatii verzi amenajate

LT - zona locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de odihn,
turism

. - . . . CONSILILL JUDETEAN
UTR 5. Zona cu caracter predominant de odihna si turism, dartier PoianaiFapului - se

pdstreazd reglementdrile din PUG ANEXA LA

: - N AVEZ ARHITECT SEF
LT - zona locuinte si functiuni complementare cu caracfer{ predominant de odihna,

turism e ORain A4 DEC.
UTR 6. Zona cu caracter predominant de odihna si turism, artier.Poiana.Tapului - se.
pdstreazd reglementirile din PUG Vo y{ect Sef

LT - zona locuinte si functiuni complementare cu caracter predm{l' ant de odihna,
turism i R,

-

UTR 7. Zona adiacenta raului Prahova - se reglementeazd prin prezenta documentatie PUZ

TA - zona aflatd permanent sub ape si spatii verzi
ID/IS - zona unitafilor de productie si depozitare, spatii servicii si comerf
IS/LT - zond mixt4, locuinte, turism, servicii si comert

UTR 9. Zona cu caracter predominant de odihna si turism, cartier Poiana Tapului - se
pdstreazd reglementdrile din PUG

LM - zond locuinte si functiuni complementare obisnuite

UTR 10. Zona unitdtilor de productie si depozitare, spatii servicii si comert, echipare
edilitara - str. Pescdriei - se pdstreazd reglementdrile din PUG, cu exceptia zonei
functionale "ID/IS” care se detaliazd prin prezenta documentatie PUZ

ID/IS - zona mixta unitati de productie si depozitare, spatii servicii si comert
P - zona spatii plantate

TA - zona aflatd permanent sub ape si spatii verzi

GC - gospodarire comunala

LM - zond locuinte si functiuni complementare obisnuite

TE - echipare edilitara

UTR 19. Zona Omnimpex, propusid pentru reconversie functionali - zoni mixti turism,
servicii si comert - se pdstreazd reglementdrile din PUG, cu exceptia zonei functionale
"IS/LT" care se detaliazd prin prezenta documentatie PUZ

IS/LT - zond mixta, locuinte, turism, servicii si comert
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TE - echipare edilitara

UTR 23. Zona de locuinte si functiuni  complementare, la limiti cu UAT Azuga - se
pdstreazd reglementdrile din PUG

LM- zona locuinte si functiuni complementare obisnuite
PC - padure

UTR 24. Zona de locuinte si functiuni complementare, zona str. Grivitei - se pdstreazd
reglementdrile din PUG

LT- zona locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de odihna,
turism, recreere

GC - gospodarie comunala
PT - zone mixte pentru unitati turistice, sportive, agrement, Spatii verzi amenajate

UTR 25. Zona de locuinte si functiuni complementare-Cartier Zamora, langa Castel
Cantacuzino - se pdstreazd reglementdrile din PUG

LT- zona locuinte si functiuni complementare cu caracter predominant de odihna,

turism, recreere I
e e : . - . PRAHOY.
UTR 26. Zona pentru institutii publice si servicii de intergs ol AhSAN dulul

7,

Castelului Cantacuzino - se reglementeazi prin prezenta dycdmentatie PU dorbbor,
AVIZ. IRHITECT m
cu documentatia avizatd de Ministerul Culturii cu aviz nr. 228/1/2010.

IST - zona mixta - turism, servicii si comert Nr N'Z din M-- 20’/
IS - zona institutii, servicii si comert

s H ® // . r noctbL
PT - zona spatii plantate _._ / R

B ————
UTR 28. Zona pentru cdi de comunicatie feroviari - se mentin reglementdrile din PUG.
CC.f - zond pentru cdi de comunicatie feroviari

UTR 44. Zona unitatilor de productie si depozitare, spatii servicii si comert - str. Splaiul
Zamorei - - se reglementeazd prin prezenta documentatie PUZ

ID/IS - zona unitdfilor de productie si depozitare, spatii servicii si comert
EXTRAVILAN - se reglementeazd prin prezenta documentatie PUZ

TC - zond acces complementar de descircare A3 in extravilan - reglementdri propuse
prin PUZ

UAT AZUGA

UTR 0. Zona aferentd acces rutier de descircare A3 - se reglementeazd prin prezenta
documentatie PUZ

CCr - zond acces complementar de descircare A3 in intravilan

UTR 1 - zona centrala - se mentin reglementdrile din PUG.

C - zona centrala
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LM - zona locuinte si functiuni complementare obisnuite
IS - zona institutii, servicii si comert
PC- zona spatii plantate

UTR 7. Zona functionala de locuire - se mentin reglementirile din PUG.

LM - zond locuinte si functiuni complementare obisnuite

UTR 10. Zona functionala mixta - se mentin reglementdrile din PUG, cu exceptia
reglementdrilor din zona functionald "ID/IS”, "TA” care se detaliazd prin prezenta
documentatie

ID/IS- zona mixta unitati de productie si depozitare, spatii servicii si comert
P - zona spatii plantate

TA - zona aflatd permanent sub ape si spatii verzi

GC - gospodarire comunala CONSILIUL JUDETIEAN
PRAHOVA
LM - zond locuinte si functiuni complementare obisnuite e
ANEXA LA
TE - echipare edilitara AVIZARHITECT SEF
UTR 11. Cimitir - se mentin reglementdrile din PUG.
’ g f\fr.g\Zdin _‘._z_[ E EC: ' 2L
GC - gospodarire comunala _
/ / _
LM - zond locuinte si functiuni complementare obisnuite ,}}AQC; bst

UTR 12. Popas Azuga - - se mentin reglementdrile din PUG.

LT - zond mixta locuinte, turism, servicii si comert
PScx - zond parcuri, recreere, sport, perdele de protectie
Ccr - zona pentru cdi de comunicatie rutiere
Ccf - zond pentru cdi de comunicatie feroviare
UTR 13. Spitalul Azuga - - se mentin reglementdrile din PUG.
ISs - zona institutii si servicii de sinitate
Ccr - zond pentru cdi de comunicatie rutiere
Ccf - zond pentru cdi de comunicatie feroviare

EXTRAVILAN - se reglementeazd prin prezenta documentatie PUZ

TC - zond acces complementar de descircare A3 in extravilan

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
TERITORIALE DE REFERINTA

(1) Prin prezenta documentatie PUZ cu RLU aferent se reglementeazi si detaliaza
urmatoarele zone functionale:
Cer - zona acces complementar de descircare A3 in intravilan (in UTR 0. UAT
Busteni si UAT Azuga)

TA - zona aflata permanent sub ape si spatii verzi (in UTR 3, UTR 7 - Busteni si UTR
10.- Azuga
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ID/IS - zond mixta unitati de productie si depozitare, spatii servicii si comert (in
UTR 2, UTR 10, UTR 44 -Busteni si UTR 10-Azuga).

IS/LT - zond mixtd, locuinte, turism, servicii si comert (in UTR 19, UTR 2, UTR7-
Busteni)

IST - zond mixta - turism, servicii si comert (in UTR 26 - Busteni)
IS - zona institutii, servicii si comert (in UTR 26 - Busteni)
PT - zond spatii plantate (in UTR 26 - Busteni)

(2) Pentru restul zonelor functionale prezentate la capitolul /I1. UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA. ZONIFICARE FUNCTIONALA - se aplicd reglementirile urbanistice din
documentatiile PUG aprobate.

(3) Pentru UTR 1, UTR 3, UTR 7, UTR 9, UTR 10, UTR 19, UTR 23, UTR 24, UTR 25,
UTR 26, UTR 28, UTR 44 - Busteni si UTR 1, UTR 7, UTR 10 - Azuga:

a)  Autorizarea constructiilor noi in zona de protectie a drumului propus ”Acces rutier
complementar descarcare A3”, se va face doar cu avizul administratorului drumului
si Politiei Rutiere.

b)  Pentru constructiile existente situate in zona de protectie a drumurilor publice se
admite emiterea autorizatiei de construire, fira avizul administratorului drumului
sau a politiei rutiere, pentru lucrari de reparatii, consolidare, eficientizare
energetica.

c)  Nu se admit lucrari de reparare si consolidare pentru imprejmuirile situate la o
distantd mai mica de 12,0 m din axul drumului nou propus sau drumului judetean

d) Nu se admit lucrdri de reparare si consolidare pentru i pre]mum}{e;@;ygtﬁ@ﬁE ~
distanta mai micd de 13,0 m din axul drumului national DN{. PRAHOVA

(4) Prezentul RLU, pe zona de extravilan reglementeazi zona furfctfonald  ANEXA L4
AVIZ ARHITECT SE§*

Xn@lgédm 44”DEECW'T§%E>
A "}gﬁituﬁ ij /:7

TN /7

TC - zond acces complementar de descircare A3 in extravila

CCr - ZONA AFERENTA ACCES RUTIER COMPLEMENTAR DE
DESCARCARE A3

in UTR 0 pe teritoriul UAT oras Busteni si UAT oras Azuga

GENERALITATI:

UTR 0 este definit pentru realizarea traseului accesului rutier de descarcare A3 ruta Azuga-
Busteni.

CCr - ZONA ACCES COMPLEMENTAR DESCARCARE A3

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din teren ocupat de ampriza si zona de siguranti a drumului propus pentru
amenajare Acces complementar de descdrcare A3, conform Planului de Reglementiri Urbanistice
si delimitat conform Anex3 2.

Se vor respecta prevederile intregului Regulament Local de Urbanism.
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2. UTILIZARI ADMISE

a) In zona amprizei - elementele constructive ale drumului: parte carosabild, trotuare, piste
pentru cicligti, acostamente, sanfuri, rigole, taluzuri, santuri de gards, ziduri de sprijin si
alte lucrdri de artd, amenajarea de podete si pasaje rutiere, regulariziri cursuri de ap4,
lucrari de consolidare, echipare edilitars, iluminat public, panouri fono absorbante.

b) In zona de siguranti - trotuare, piste pentru cicligti, rigole, semnalizire rutiers, plantatie
rutiere sau alte utilizdri legate de intrefinerea si exploatarea drumului, echipare edilitars,
iluminat public, panouri fono absorbante.

¢) Lucrari de amenajare a intersectiilor cu strizile existente la nivel sau denivelate

d) La intersectia traseului propus cu raul Prahova, se admit lucriri de arti pentru traversarea
cursului de api

e) La intersectia traseului propus cu linia de Calea Ferati, se admit lucriri de arti pentru
traversarea liniei de cale ferata
3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

a) Conform prevederilor Ordonantei 43/43/1997 privind regimul drumurilor sau altor
prevederi legale

b) Se admit constructii pentru statii alimentare a autoturismelor (cu carburanti sau
electrice), cu conditia obtinerii avizuui favrobail al administratorului drumului si a politiei
rutiere.

4. UTILIZARI INTERZISE
a) Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranti este interzisi

b) Alte utilizdri interzise conform prevederilor Ordonantei 43/43/1997 privind regimul

drumurilor CONSILIUL JUDETEAN
5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIM D LIS
a) Suprafata, forma si dimensiunile terenului pentru amenajpr dru%_,[ us! “Acces
complementar de descarcare A3” va fi conform limitei zonei{fulnctionalé ] "aﬁ;ﬁ%%s?fﬁ’f o
respectiv : . 0'.2.( ’-Ll
Nr 11 m.?‘) 2
- Traseul va avea circa 9.434 km l " 25
- Suprafata = circa 22.63 ha /A ;ﬁﬁeﬂ ( Sof
b) Latimea platformei, in cale curents: =TT :

- 10,00 m, compusa din 2 benzi carosabile x 3,50 m, 2 benzi-incadrart /r{n si 2
trotuare x 1,00 m;

- 9,50 m, compusa din 2 benzi carosabile x 3,50 m, 2 benzi incadrare x 0,50m si2
acostamente x 0,75 m.

- Pe zonele de traseu cu curbe, profilul transversal va fi adaptat, in functie de raza de
curburg, atat ca pantd transversal3, cit si ca supralirgire.

)

¢) Intersectiile giratorii vor avea dimensiunile solicitate de CNAIR SA :

- Calea de rulare circulard va avea un inel cu lifimea de 7,00 m (o band3) sau 11,00 m
(doud benzi).

- Insulele centrale vor avea raza de minim 9,00 m si supralirgiri de 2,00 m.
- Insulele separatoare vor avea lafimea maxim3 de 2 m si lungimea de 20+25 m.
- Ramurile intersectiei vor fi racordate cu raze de minim 25,00 m.

- Se vor prevedea spatii pentru supraldrgiri, necesare pentru vehiculele cu dimensiuni
mari.

- Dupa caz se vor crea benzi dedicate pentru relatia de dreapta.
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- Latimea benzilor aferente tuturor ramurilor intersectiilor giratorii va fi:
4,50 m la iegirea din giratie
4,00 m la intrarea in giratie
4,50 + 5,00 m la benzile dedicate relatiei de dreapta

6. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE ZONEI

a) Tmprejmuirile vor fi amplasate la minim 13 m de axul drumului propus "Acces
complementar de descircare A3”.

b) Constructiile din zonele functionale invecinate se vor amplasa in afara limitei zonei de
protectie, cu exceptia lucrdrilor ce vizeazd amenajarea drumului propus.

¢) Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului propus "Acces complementar de
descdrcare A3", (cu exceptia lucrarilor ce vizeazi amenajarea drumului propus) se poate
autoriza doar cu avizul favorabil al administratorului drumului si politiei rutiere.

d) Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 47 din 27.01.1998 emis de Ministerul
Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice privind amplasarea lucririlor

edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localititile urfpame STIgTate: UL JUDETEAN
7. CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. Lt

ANEXA LA
AVIZ ARHITECT SEF
b) Stationarea autovehiculelor se va putea face doar in zone{special amenajate con-

a) Se vor asigura accese la terenurile invecinate

form proiectului autorizat. ~rQAZ din m 2

8. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR o
CHitect Se

a) Dupa caz, conform Studiului de Fezabilitate avizat conform legis
9. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
¢) Dupi caz, conform Studiului de Fezabilitate avizat conform legislafiei in vigoare.

10. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

a) Evacuarea apelor meteorice se va face prin rigolele carosabile sau santuri carosabile
conform proiectelor aprobate de administratorul drumului.

b) Spatiile verzi vor fi amenajate cu sistem de irigare automat
c) Seva asigura obligatoriu sistem de iluminat pe timp de noapte.

d) Se vor respecta prevederile de la capitolul 8.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA

11. IMPREJMUIRL SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
a) Conform studiilor de specialitate
b) Zona insulelor sensurilor giratorii va fi amenajate din punct de vedere peisagistic.

¢) Pentru amenajarea peisagerd a sensurilor giratorii se recomandi ca materialul vegetal
care se propune a fi plantat in sensul giratoriu, se se compuni in principal din arbusti
rdsinosi de talie mica cu dezvoltare orizontald si cresteri limitate din speciile dendrologice
Juniperus, Pinus, din arbusti foiosi cu cresteri compacte de talie mici si foliaj permanent
sin speciile Cotoneaster, Berberis, Lonicera, Euonimus, etc.

d) Pentru un adaos coloristic se recomandi folosirea speciilor precum Pyracanta, Weigella,
Cornus sau Kerria, iar pentru completarea armonizat a compozitiilor se vor planta specii
ierbacee perene precum Acorus, Carex, Festuca sau Stipa,

e) Speciile se stabilesc pe baza analizei pedo-climatice si a rezistentei la noxe a speciilor de

21/30




plante, iar amplasarea acestora se va face in acord cu regulile de proiectare si exploatare a
intersectiilor amenajate cu sens giratoriu pe drumuri nationale.

12. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

a) Se admite ocuparea terenului in conformitate cu propunerile din Studiul de fezabilitate
sau prin documentatii PUD, avizate de administratorul drumului si de politia rutiera.

13. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - conform studiilor de
specialitate pentru constructii admise, avizate de administratorul drumului si de politia
rutiera.

TA - ZONA TERENURI CU APE SI SPATII PLANTATE

inUTR 0, UTR 3,UTR 7 pe teritoriul UAT oras Busteni si UTR
10 pe teritoriul UAT oras Azuga

TA - ZONA TERENURI CU APE SI SPATII PLANTATE :
< CUNSLITTIUCDETEAN
1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI PRAHOVA

Zona se compune din suprafata de teren aferent3 raului Prahova (albia thinora si alpig-majord)
si terenurile cu spatii plantate adicente cursului de ap3 sau circulajciilo‘#m Bjore.V1Z ARHITECT SEF

Zona va fi traversata de viitoarea autostradd A3 prin rampele de legatugra,
\;o Qdi" llf w_c. *
Lo/

2. UTILIZARI ADMISE

i
a) Suprafete aflate permanent sub ape Wy )d;ﬁl%/c/f,%

~————

s i - o e L LA
b) Spatii plantate amenajate pentru protectia infrastructurii rutlerep—fﬁg.’uléﬂzkirﬁ&%gn%eﬂdan
de maluri ale cursurilor de ap3, perdele de protectie, parcuri, drumuri locale, alei pietonale

si promenadd, alimentatie publicd, chioscuri tip street food si terenuri de sport.

¢) Lucrdri de amenajare infrastructurd rutieri: elementele constructive ale drumului - parte
carosabild, trotuare, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de gardd, ziduri de sprijin
si alte lucrdri de art3, amenajarea de podete si pasaje rutiere, regularizari cursuri de ap3,
lucréri de consolidare, echipare edilitar, iluminat public, panouri fono absorbante.
d) La intersectia traseului propus cu riul Prahova, se admit lucriri de arti pentru traversarea
cursului de apa
3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
a) Orice lucrare de construire va fi autorizati cu avizul favorabil al Administratiei Nationale
Apele Romane.
b) Daca traseul autostrizii A3 va traversa zona TA, autorizarea constructiilor in zonele
respective se va face si cu avizul CNAIR.
4. UTILIZARI INTERZISE
a) Sunt interzise orice fel de lucriri in albia minori a raului Prahova cu exceptia lucrdrilor de
infrastructura rutierd, traversiri de retele, consolidari si regularizari a malurilor, plantatii
de protectie a cursului raului
5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN I)
a) Conform studiilor de specialitate

6. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE ZONEI

a) Conform studiilor de specialitate si legislatiei in vigoare.
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7. CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
a) Conform studiilor de specialitate si legislatiei in vigoare.
8. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

a) Conform studiilor de specialitate si legislatiei in vigoare., dar nu mai mult de 5,0 m.

9. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

a) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile

imediate;
10. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

a) Conform studiilor de specialitate si legislatiei in vigoare.

11. IMPREJMUIRL SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

CONSILIUL JUDETEAN
PRAHOVA

a) Conform studiilor de specialitate si legislatiei in vigoare.
12. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
a) POT maxim = 10%

ANEXA LA
AVIZ ARHITECT SEF

NI{D_Q_ din JAJQE_CZ;’E

13. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
a) CUT maxim = 0,1 ADC/ mp teren

eet ‘-Lf
o f]é/ T / —

o

DEPOZITARE, SERVICII, COMERT

ID/IS - ZONA MIXTA UNITATI DE PRODUCTIE

in UTR 2, UTR 10, UTR 44 pe teritoriul UAT oras Busteni si
UTR 10 pe teritoriul UAT oras Busteni UAT oras Azuga

ID/IS - ZONA MIXTA UNITATI DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE,

SERVICII, COMERT

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din suprafate de teren situate in zona functionali industriald conform
documentatiilor PUG in vigoare, pentru care se propune incurajarea mixitdtii functionale intre
activitdti de productie, depozitare, servicii si comert situate adiacent accesului rutier

complementar.

2. UTILIZARI ADMISE
a) Activitdti industriale nepoluante si depozitare

b) Activitd{i administrative - birouri, sedii de companii, financiar-bancare;

€) Activitdti comerciale, alimentatie publici;

d) Servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere; parcdri, spatii verzi.

3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

a) Statii alimentare cu carburanti, spalitorii auto - cu conditia s3 fie amplasate la minim 50 m

de constructii destinate locuirii.

b) Spatii de cazare amenajate in cadrul constructiilor unititilor productive sau de depozitare,
cu conditia ca acestea sa nu depaseascd 10% din Suprafata Desfasurata Construiti.
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c) Spatii de cazare de tip hotel, motel, aparthotel cu conditia ca acestea si aibd acces direct
dintr-un drum public pe care se poate face accesul autospecialelor de stingere a incendiilor.

4. UTILIZARI INTERZISE

a) Locuire permanenti

b) Activitdti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

c¢) Depozitare en gros.

d) Depozitare de materiale refolosibile.

€) Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

f) Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

g) Constructi provizorii de orice natur4.

h) Reparaftia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan)
in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente)

5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)JCONS! I;;{L;%d l).;‘lE\ETEAT‘\'

a) Se mentin incintele actuale :
b) Se admite comasarea si dezmebrarea terenurilor cu conditia ca ship afa;a_w{y{?ﬁ}%ﬁ}}é@fﬁg% "
sd nu fie mai mic3d de 2000 mp / parcel3. )

6. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE ZONEI e QRain 44 DEC. 20

-

e

a) Constructiile vor fi amplasate in afara limitei zonei de siguranti 7
4 ,/}iﬁect Su}'

-

b) Constructiile se vor amplasa retras cu minim 10,0 m fati de aliniakses—e s
N7 27

c) Constructiile se vor amplasa retras cu minim 5,0 m fati de limitele-Jateralé si postefidare a
parcelei

7. CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

a) Accesul se va asigura din drumuri publice existente sau prin drept de trecere acordat
conform legislatiei in vigoare

b) Amenajarea accesului din drumul propus "Acces rutier complementar descarcare A3”, se
poate amenaja doar cu avizul favorabil al administratorului drumului si politiei rutiere.

8. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

a) Indltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici
indlfimea maxima admisa in unititile de referinta adiacente.

b) H maxim = 8,0 m.
9. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

a) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinititile
imediate;

b) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principal3;

10. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

a) Autorizatia de construire se poate emite doar daca este asigurati alimentarea cu api,
canalizare si energie electrica a viitoarelor constructii.

11. IMPREJMUIRI. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

a) Pentru cladirile destinate serviciilor cu frecventd publici ridicatd nu este obligatorie
imprejmuirea constructiilor.
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b) Imprejmuirile vor avea maxim 2,0 m inaltime.
¢) Ladrumul public existent imprejmuirile vor fi transparente, cu un soclu de 60 cm opac.

d) La drumul propus pentru "Acces rutier complementar descarcare A3”, imprjmuirea poate fi

opacd si va fi amplasatd la minim 13,0 m fata de axul drumului.
CONSILIUL JUDETEAN

]

e) Spatiul dintre constructie si aliniament va fi amenajat ca spatiu yerde. PRAHOVA
12. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI (POT) ANEXALA
AVEZ ARHITECT SEF
a) POT maxim =70%
13. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) N QL211i11 .&_ILEQE__C'ZE;Z
a) CUT maxim = 1,5 ADC/ mp teren % cesit
% LT

IS/LT - ZONA MIXTA, LOCUINTE, TURISM, SERVICII, COMERT
in UTR 2, UTR 7 si UTR19 pe teritoriul UAT oras Busteni

IS/LT - ZONA MIXTA LOCUINTE, TURISM, SERVICII, COMERT

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona IS/LT din UTR 2 si UTR 7, se compune din suprafata de teren de circa 11,3 ha situati
intre limita zonei de siguarantd a CFR si raul Prahova din UTR 2 si intre drumul propus pentru
acces rutier complementar descdrcare A3 si rdul Prahova din UTR 7.

Zona reglementatd IS/LT prin prezentul PUZ, din UTR 2 si UTR 7, a fost asigurati cu strazi
locale pentru asigurarea accesului la parcelele existente si negrevarea unor accese suplimentare
la noul drum de legdtura care face obiectul prezentului PUZ. Prin aceasta noud interventie fata
de versiunea preliminard a planului se rispunde cerintelor solicitate prin avizul CNAIR.

Zona IS/LT din UTR 19, se compune din suprafata de teren de circa 11 ha situati intre limita
zonei de siguarn{d a CFR si drumul propus pentru acces rutier complementar descircare A3,
fostd zond de activitati industriale propusi pentru reconversie functional3, intrucat activitatea
industriald a fost desfiintati.

Zona va fi reglementatd printr-un PUZ ulterior in vederea stabilirii deservirii cu drumuri,
echipare edilitard, arii edificabile maxim admise, regim de aliniere a constructiilor si a
retragerilor fatd de limita de proprietate.

Documentatia PUZ ulterior pentru zona IS/IT din UTR 19, se va elabora pentru toati zona
functionala IS/LT sau cel putin pentru:

- Zona delimitata de limita zonei CFR / Spatiu verde de protectie - Paraul Jepilor - Drum
propus pentru acces rutier complementar descircare A3

- Zona delimitatd de limita zonei CFR / Spatiu verde de protectie - Limita PUZ - Drum

propus pentru acces rutier complementar descarcare A3 - Paraul Jepilor.
2. UTILIZARI ADMISE

a) Activitdti turistice , hoteluri, aparthoteluri

b) Locuinte colective sau de vacanti

¢) Servicii complementare activitatilor turistice si locuirii - comert, alimentatie publica;
servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

d) Circulatii rutiere, pietonale sau velo, parciri, platforme betonate, spatii verzi.

e) Terenuri de sport, patinuare, piste de karting, loisir si agrement cu dotirile aferente, bazine
de inot publice.
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3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

a) Statii alimentare cu carburanti, spalitorii auto - cu conditia si fie amplasate la minim 50 m
de constructii destinate locuirii sau unititilor de cazare si si fie delimitate pe limita de
proprietate cu o perdea de vegetatie cu rol de protectie vizual si ecologici.

4. UTILIZARI INTERZISE

a) Activitdfi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturs, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

b) Depozitare en gros.

¢) Depozitare de materiale refolosibile.

d) Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

e) Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

f) Constructi provizorii de orice natura.

d) Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan)
In orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente)

5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
a) InzonalS/LT din UTR 2 si UTR 7

- Se mentin incintele actuale CONSILIUL JUDETEAN
PRAHOVA

- Seadmite comasarea si dezmebrarea terenurilor cu conditia da JEPTaTaTa AT TEZM
sd nu fie mai mica de 1000 mp / parcel. i ANEXA LA

AVIZARHITECT SEF
b) inzonalIS/LT din UTR 19

- Se vor reglementa prin PUZ NeQA din lﬁDEC lﬁ

6. AMPLASAREA FATA DE LIMITE p ﬁ/

A Adhitect Sef
a) InzonalS/LT din UTR 2 si UTR 7 pravas o
- Constructiile vor fi amplasate in afara limitei zonelor de siguranga—

- Constructiile se vor amplasa retras cu minim 5,0 m fati de aliniament.

- Constructiile se vor amplasa retras cu minim 5,0 m fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei

b) InzonalIS/LT din UTR 19
- Sevorreglementa prin PUZ
7. CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

a) Accesul se va asigura din drumuri publice nou propuse sau existente, sau prin drept de tre-
cere acordat conform legislatiei in vigoare

b) Amenajarea accesului din drumul propus "Acces rutier complementar descarcare A3”, se
poate amenaja doar cu avizul favorabil al administratorului drumului si politiei rutiere.

8. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
a) InzonalIS/LT din UTR 2 si UTR 7
— Iniltimea cldirilor in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente
— Hmaxim=17,0 m sau H cornisd = 14 m
¢) inzonalIS/LT din UTR19
- Sevor reglementa prin PUZ
9. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
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a) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinitatile
imediate;

b) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada
principal3;

10. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

a) Autorizatia de construire se poate emite doar daca este asiguratd alimentarea cu ap3,
canalizare si energie electrici a viitoarelor constructii.

11. IMPREJMUIRL SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

a) Pentru cladirile destinate serviciilor cu frecventi publici ridicati nu este obligatorie
imprejmuirea constructiilor.

b) Imprejmuirile vor avea maxim 2,0 m inaltime.
¢) Ladrumul public existent imprejmuirile vor fi transparente, cu un soclu de 60 cm opac.

d) La drumul propus pentru "Acces rutier complementar descarcare A3”, imprjmuirea poate fi
opaca si va fi amplasatd la minim 13,0 m fat3 de axul drumului.

e) Spatiul dintre constructii si aliniament va fi amenajat ca spatiu verde.
12. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
a) InzonalS/LT din UTR 2 si UTR 7
POT maxim = 40%
b) IS/LT din UTR 19
Se vor reglementa prin PUZ
13. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

PRAHOVA

CONSILIUL JUDETEAN

a) InzonalS/LT din UTR 2 5i UTR 7 e s A
AVIZ ARHITECT SEF

CUT maxim = 2,0 ADC/ mp teren
b) IS/LT din UTR 19

\'r.@@:(iin lL‘ @-%25

Se vor reglementa prin PUZ / )}m/mt Sef

oz
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Ansamblul Castelului Canatcuzino
In UTR 26 pe teritoriul UAT oras Busteni

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona aferentd Unitadtii Teritoriale de Referintd 26 cuprinde Ansamblul Castelului
Cantacuzino, inscris in Lista Monumentelor Istorice 2015, cod LMI PH-11-a-A-16386, ce cuprinde
Castelul Cantacuzino cod LMI PH-II-m-A-16386.01 si Parcul cod LMI PH-1I-m-A-16386.02.

Pentru Ansamblul Castelului Cantacuzino, inscris in Lista Monumentelor Istorice la pozitia
435, cod LMI PH-II-a-A-16386 s-a instituit 0 zona construiti protejati si zona s-a de protectie,
avizatd de Ministerul Culturii cu Aviz nr. 228/U/2010, care se preiau in prezenta documentatie
PUZ.

Autorizarea lucrdrilor de construire si desfiintare pe terenurile situate in zona de protectie

reglementatd se va face doar cu avizul favorabil al Directiei Judetene gentru @uﬁ‘sﬁﬁ;ﬁt%ETEA.\'

UTR 26. Cuprinde urmitoarele zone functionale: v Eif;}ti?;;(ﬁ‘f cEF

IST - zona mixti - turism, servicii si comert
.\'r‘-le.din _VLDEC ?5

IS - zona institutii, servicii si comert

PT - zona spatii plantate Y /éw{litcct /?(1
2. UTILIZARI ADMISE Rt 77, —
a) In IST se admit: constructii si amenajiri pentru activitati turistice , culturale $1 servicii
complementare activitatilor turistice - comert, alimentatie public, alei carosabile si

pietonale, parciri, spatii verzi.

b) In IS se admit: constructii pentu licase de cult, institutii sau servicii publice, alei carosahile
si pietonale, parcari, spatii verzi.

¢) In PT se admit: spatii plantate cu vegetatie fnaltd cu rol de protectie , alei pietonale,
mobilier urban

3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
a) Este obligatorie restaurarea si conservarea castelului si a constructiilor adiacente valoroase
b) Lucrérile de amenajare si reabilitare a parcului din zona IST se vor face numai cu avizul
favorabil al Ministerului Culturii

¢) Pentru orice tip de interventie in situl protejat autorizatia de construire se va elibera numai
pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii i cu celelalte avize sau aprobri,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare .

d) Lucrdrile de autorizare a construirii drumului propus de acces rutier complementar
descdrcare A3, care afecteazi situl protejat se vor autoriza cu condifia ca prin proiectul
tehnic si fie stabilite masurile de protejate, restaurare si reabilitare a Parcului Castelului
Cantacuzino, avizate de Ministerul Culturii.

e) Amplasarea de constructii noi in cadrul sitului protejat al Ansamblului Castelului
Canatacuzino, se va autoriza numai fundamentat printr-un studiu istoric si peisagistic, doc-
umentatii ce se vor aviza de Miniterul Culturii.

4. UTILIZARI INTERZISE
a) Orice interventii care nu au avizul favorabil al Ministerului Culturii.
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5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

a) Se va expropria o suprafatd de 156 mp din gradina actuali a castelului pentru realizarea
lucrarilor la drumul care a generat prezentul PUZ. In aceasti zona drumul de legitura va
trece printr-un tunel subteran realizat prin lucrari de suprafati. Dupa executia tunelului
terenul expropiat va fi inierbat si plantat cu arbori de iniltime mic si va trece in domeniul
public al statului in administrare institutiei care administreazi drumul. In rest se va pistra
suprafata, forma si dimensiunea istoricd a Ansamblului Castelului Cantacuzino.

b) Se pastreazd suprafata forma si dimensiunea terenurilor din zona PT si IS.

6. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI

a) In zona IST amplasarea de noi constructii se va autoriza numai dup3 avizare insertiei de
catre Directia Judeteana a Ministerului Culturii.

b) In IS amplasarea constructiilor se va face Conform PUZ aprobat cu HCL nr. 70 din
18.06.2020

¢) InPT - nu este cazul

7. CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

. . . . SONSILILL JUDETEAN
a) Inzona IST, se mentin accesele existente. Amenajarea de noi gccese, gfa’t olljlfﬁlé&i%&]i;gfl‘é\

se va autoriza numai dupd avizarea proiectului de citre Ministaruf CUltiTT: -~y
ANEXA LA

d) Accesul la zona IS se va face din drumul existent - str. Zamordi , conform?PUZHprobatca

HCL nr. 70 din 18.06.2020
O\ 4 DEC.

b) Accesul la zona PT se va afce din drumurile existente.

8. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

a) Pentru constructiile existente in zona IST se mentine regimul de iniltime si ind timea
maxima existenta.

b) Iniltimea constructiilor noi admise in zona IST, va fi de maxim P+2+M, Inaltimea la cornisi
In metri se va stabili pe baza unui studiu de insertie in sit fundamentat de studiu istoric si
peisagistic, fard a depdsi insa cornisa corpului principal al castelui de +11,69 m.

¢) Iniltimea maxima a cosntructiilor admise in zona IS va fi conform reglementdrilor stabilite
prin PUZ aprobat cu HCL nr. 70 din 18.06.2020 - 2D+P+E.

d) Inzona PT - nu este cazul
9. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

a) In zona IST - se mentine arhitectura Castelului Cantacuzino, interventiile la fatadele
cladirilor monument si a constructiilor noi se va aviza de Ministerul Culturii.

b) inzonalS - conform reglementirilor stabilite prin PUZ aprobat cu HCL nr. 70 din18.06.2020
c¢) Inzona PT - nu este cazul
10. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

a) Constructiile existente si cele noi vor fi racordate/ bransate la retelele edilitare existente in
Zona.

b) Autorizatia de construire se poate emite doar daca este asigurati alimentarea cu apa,
canalizare si energie electrici a viitoarelor constructii.
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11. IMPREJMUIRL SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

a) InIST - se va reface imprejmuirea istorici a Ansamblului Castelului Canatcuzino, pe baza
studiului de fundamentare istoric.

b) In zona IS , Imprejmuirile vor avea maxim 2,0 m inaltime, la drumul public existent
imprejmuirile vor fi transparente, cu un soclu de 60 cm opac.

¢) InIST, interventiile de amenajare a spatiul verde existent ( Parcul castelului Cantacuzino) se
vor face pe baza de documentatii de specialitate peisagistice fundamentate pe baza de
studiului istoric.

d) in PT, spatiul plantat va fi format preponderant din arbori si arbusti.
12. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
a) InIST, POT maxim = 8%
d) InIS, POT maxim = 90%, conform PUZ aprobat cu HCL nr. 70 din 18.06.2020
b) InPT = nu este cazul
13. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
a) InIST, CUT maxim = 0,25 ADC/S teren
€) InIS, CUT maxim = 2,7 ADC/S teren conform PUZ aprobat cu HCL nr. 70 din 18.06.2020

a) InPT = nu este cazul

Intocmit, T
Urb. Mariana Uglea T CONSILIUL JUDETEAN
Rin> % PRAHOVA
ANEXA 14

AVIEARBITECT SEF

N Ol,.___ztiiz; MDE»QCZ

/'(}rhitucr Sef
JZ{j —
Iz

Data: 28.11.2023
Revizia 2: Continutul prezentul Regulament Local de Urbanism a fost revizuit in noiembrie 2023 si

contine solicitarile si prevederile din avizele emise de institutiile avizatoare precum si concluziile re-
zultate din etapele 1, 2 si 3 privind informarea si consultarea populatiei.
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