ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
ARHITECT SEF

| COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI DATA: 12 IUNIE 2024

Nr.inregistrare 13413/ 27.05.2024

Catre,

UAT AZUGA
Judetul Prahova, oras Azuga, str.Independentei nr.10 A, cod postal 105100

Va transmitem alaturat Punctul de vedere favorabil nr. 37 din 12 iunie 2024 al Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, privind lucrarea:

,PUZ — RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ZONEI DE URISM S| RECREERE ( Sstud=9311 mp)”

generat de imobilul din orasul Azuga, nr.cadastral 20209 cu acces din str.Ritivoiu
(nr.cadastral 22260) si din str.Sorica ( nr.cadastral 22261);

Punctul de vedere al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism
fundamenteaza din punct de vedere tehnic decizia structurii de specialitate din cadrul
autoritatii locale, desemnata sa emita avizul pentru documentatiile de amenajarea teritoriului
$i urbanism, urméand ca documentatia (vizata spre neschimbare) sa faca obiectul unui proiect
de hotérare de aprobare in cadrul Consiliului Local al UAT Azuga.

Prin hotarérea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a Planului
Urbanistic Zonal conform Legii 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare .

Hoararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism va fi inaintata si la
Consiliul Judetean Prahova - Arhitect Sef.
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA

ARHITECT SEF
| COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI DATA: 12 IUNIE 2024
Nr.inregistrare 13413/ 27.05.2024
PUNCT DE VEDERE

Ca urmare a cererii adresate de Adrian Petre Spiru — arhitect sef UAT Azuga, cu sediul in
judetul Prahova, oras Azuga, strindependentei nr. 10A, cod postal 105100, e-mail:
contact@primariaazuga.ro, inregistratd la Consiliul Judetean Prahova cu nr. 13413 din
27.05.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare

si a evaluarii documentatiei in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului a
Judetului Prahova din data de 12 iunie 2024 si a rezultatului votului membrilor comisiei,
respectiv:

- vot ,Favorabil™: numar voturi: 8
- vot ,Favorabil cu conditii” numar voturi: -
- vot ,Negativ” numar voturi: -
- vot ,Abtinere” numar voturi: -
- vot ,Amanare” numar voturi: -

se emite:

PUNCT DE VEDERE FAVORABIL
nr. 37 din 12 iunie 2024

pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ): ,,PUZ — RIDICARE INTERDICTIE
TEMPORARA DE CONSTRUIRE CU MENTINEREA FUNCTIUNII ZONEI DE
TURISM S| RECREERE ( Sstud=9311 mp)”

generat de imobilul din orasul Azuga, str.Sorica nr.1, nr.cadastral 20209 cu acces din
str.Ritivoiu ( nr.cadastral 22260) si str.Sorica ( nr.cadastral 22261);

Initiator : SC CHANDLER INTERNATIONAL SRL
Proiectant : SC GREENWOOD TECH GWT SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR : urb.Mircea Radu Atanasiu
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Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Terenurile studiate in documentatia de urbanism au suprafata totald de 9311 mp si sunt
amplasate in intravilanul orasului Azuga si cuprinde: S=6073mp (aferenta nr.cadastral 20209;
S=414 mp aferenta nr.cadastral 21693 — tarla T2, parcela Cc 32; S= 1820 mp partial din str.
Ritivoiu - nr.cadastral 22260 in suprafata totald de 17712 mp si S= 1004 mp partial din
str.Sorica - nr.cadastral 22261 in suprafata totala de 4195 mp).

Terenul reglementat prin documentatia de urbanism este in suprafatd de 6073 mp si se
identifica prin nr.cadastral 20209 avand urmatoarele vecinatati:

La nord : nr.cadastral 21693 — statie de pompare apa Hidroprahova, DC 129 A- str.Ritivoiu,
La est : nrcadastral 20195 - SC BETACONS COMPANY SRL;

La sud : pdraul Azuga,

La vest: SC AZUGA TURISM SA - nr.cadastral 20629; Parvescu Alexandru — Marian;
Parvescu Antoneta, str.Sorica — nr.cadastral 22261;

O 0O 0 o

si are urmatorul regim juridic:

o Proprietatea SC BEST DISTRIBUTION PREMIUM SRL (NC 20209) conform contractului
de véanzare — cumparare autentificat cu nr.962/ 16.06.2021 de notar public Constantinescu
Tinca de la Antrepriza Constructii Montaj nr.4 din municipiul Bucuresti si extrasului de carte
funciard nr.44837/ 22.03.2024 emis de BCPI Ploiesti in care este notatd promisiunea
bilaterala de vanzare-cumpadrare incheiatéd intre SC BEST DISTRIBUTIONS PREMIUM
SRL in calitate de promitenta vanzatoare si SC CHANDLER INTERNATIONAL in calitate
de promitenta cumparatoare, cu termenul de perfectare al contractului de véanzare —
cumpadrare in formé autentica péna cel tarziu la data de 01.10.2024, pactul de comisoriu
pentru neplata avansului, pentru neincheierea contractului de vanzare cumpdrare din
culpa promitentului cumpadrator precum si dreptul de superficie pe o durata de 7 ani,
incepand de la data de 29.02.2024;

Prevederi PUG si RLU ale orasului Azuga — documentatii aprobate prin HCL Azuga nr.18/
16.03.2000, cu valabilitatea prelungita prin HCL Azuga nr.182/ 13.12.2023:

o Destinatia terenului studiat stabilitad prin PUG si RLU ale localitatii — documentatii aprobate
este pentru: ,,LT " — zona predominant de recreere si turism; ,,TEQ" — zona echipare tehnico
edilitard — statie de pompare/tratare apa si ,,CCr" — subzona céai de comunicatie rutiera,

o Conform PUG si RLU ale orasului Azuga — documentatii aprobate terenul este amplasat
in zona cu interdictie temporara de construire pana la intocmirea unei documentatii de
urbanism PUZ, in zona de protectie sanitara a gospodariei de apa, in zona de protectie a
paraului Azuga, in zona de protectie LEA 20kV;

INTRAVILAN

.LT" — zona predominant de recreere si turism;

- regim de construire: izolat;

- functiune predominanta/functiuni dominante: constructii cu destinatia de turism si
recreere cu indltimi cuprinse intre P si P+4;

- regim de indltime minim/maxim: S+P+4+M;

- Hmax coaméa: 27 m; Hmax comisa: 24 my;

- POTmax : 20% ;

- CUTmax : 0,6 ;

- retragerea minima fata de aliniament: 5,00 m,

- retrageri minime fata de limitele laterale: 5,00 m;

= retrageri minime fata de limitele posterioare : 15,00 m;

.TEa" — zona echipare tehnico edilitara — statie de pompare/tratare apa;
- functiune predominanta/functiuni dominante: constructii, amenajari si instalatii pentru
retelele tehnico-edilitare;
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- regim de inaltime minim/maxim: -;

- Hmax : conform cerintelor tehnologice si normelor specifice;

- P.O.T.max : conform normelor specifce;

- C.UTmax: -

- retragerea minima fata de aliniament : 5,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale : conform Cod Civil,

- retrageri minime fata de limitele posterioare : conform Cod Civil;

o ,LCCr’ —subzona cdi de comunicatie rutiera;

- functiune predominanta/functiuni dominante: céi de comunicatie rutiera;
- regim de inaltime minim/maxim: -;

- Hmax : -;

- P.O.T.max: -

- C.UTmax: -

= retragerea minima fata de aliniament : -,

- retrageri minime fata de limitele laterale : -;

- retrageri minime fata de limitele posterioare : -

Prevederi PUZ si RLU aferent propuse :

Prin documentatia de urbanism se propune:
o Ridicarea interdictiei temporaré de construire;
o Se va mentine zona reglementata ( nr.cadastral 20209) in UTR 5 cu urmatoarea
zonare functionala:
o ,,LT" -zona turism si recreere;

UTR 5 - INTRAVILAN

LLT" — zona predominant de recreere si turism;

- regim de construire: izolat;

- functiune predominanta/functiuni dominante: turism si recreere,

- regim de indltime minim/maxim: S+P+4+M;

- Hmax coama : 27,00 m (fata de cota terenului amenajat); Hmax cornisa : 24,00 m (fata
de cota terenului amenajat);

- POTmax: 40% ;

- CUTmax: 1,00;

- retragerea minima fata de aliniament: 5,00 m ( fata de str.Ritivoiu/ DC 129A) si 6,00 m
( fata de str.Sorica);

- retrageri minime fata de limitele laterale: 5,00 m ;

- retrageri minime fata de limita posterioara: 15,00 m;

- circulatii si accese: cu acces din str.Ritivoiu (nr.cadastral 22260) si str.Sorica (nr.cadastral
22261);

- echipare tehnico edilitara : in zona studiata exista retele de alimentare cu energie
electrica, apa si gaze naturale precum gi retea de canalizare;

Prezentul PUNCT DE VEDERE este valabil numai impreund cu plansa de reglementari
anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ-ului raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ-ul care face obiectul prezentului punct de vedere, in conformitate
cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenaijarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Pentru constructiile propuse se recomanda o volumetrie echilibrata care sa nu genereze
disfunctionalitati si sa se integreze in estetica arhitecturali a zonei.
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Prezentul PUNCT DE VEDERE, impreund cu documentatia vizatd spre neschimbare,
constituie fundamentare tehnica in sprijinul emiterii Avizului Arhitectului Sef al UAT Azuga,
dupa care documentatia poate fi supusa dezbaterii in cadrul Consiliului Local al UAT Azuga.

In cazul adoptarii unei hotarari de aprobare a documentatiei de urbanism se va stabili
obligatoriu si durata de valabilitate a acesteia, conform Legii nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Dupa aprobare, Primaria UAT Azuga are urmatoarele obligatii:

o sa transmitd Hotararea Consiliului Local al UAT Azuga, insotitd de documentatia de
urbanism, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea
actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si
carte funciara;

o In termen de 15 zile dupé aprobarea documentatiei de urbanism s& inainteze in
format electronic un exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si
publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului
Dezvoltérii, Lucrérilor Publice si Administratiei pentru preluarea in Observatorul
teritorial national, conform Legii 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

o s§da fnainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotarédrea Consiliului
Local al UAT Azuga de aprobare a documentatiei de urbanism.

Achitat 450 lei conform Ordinelor de plata nr. 129/ 24.05.2024 si nr. 218/ 23.05.2024 ,, Taxa
pentru emiterea Punctului de Vedere" conform Hotararii nr. 356/ 20.12.2023 a Consiliului
Judetean Prahova.

SECRETAR CTATU

lena Muscalu
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